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TERVI ELOZMENYEK

A varos telepiilésrendezési eszkozeinek jelen modositasat a KdszeghyArt TervezOk Betéti
Tarsasag készitette (felelds tervezd: Készeghy Abel okleveles telepiilésmérnok,
telepiilésrendezési szakértd). A telepiilésrendezési eszk6zok modositasaval kapcsolatos
Oonkormanyzati fOépitészi feladatokat a modositds meginditdsakor Jobbagy Tamas, 2026

juniusatol Bérczes Endre latja el.

Telepiilésrendezési eszkoz Jévahagyo dontés
Telepiilésszerkezeti terv 143/2022. (X.05.) OKT hatarozat
Helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv 10/2022. (X.5.) dnkormanyzati rendelet

A jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkozok elfogaddsuk ota tobbszor modositasra
keriiltek, legutobb a 2026/1. jelli — a keleti iparteriilet feltar6 utjait érintd — mddositas sordn. A
legutols6 modositas 6ta ujabb, részben Onkormdanyzati, részben magankezdeményezésii

modositasi igények mertiltek fel, melyekrdl a Képviseld-testiilet két dontésben hatarozott:

— a 30/2026. (I11.26.) hatarozat a 2026/2. jelli moédositds meginditasardl szol: a Heves,
kiiltertilet 0302/79, 0302/156 és 0302/157 hrsz-u ingatlanok (meglévd ebrendészeti telep
és Dbovitési teriilete) Ovezeti besoroldsanak rendezésérél, az ehhez sziikséges
csereteriiletnek a 0530/35 hrsz- ingatlanon torténd biztositasardl, a Méptv. 8. § (3)
bekezdése szerinti igazolasrol, valamint a tartalmat meghatarozo foépitészi feljegyzés
elfogadasarol;

— a 117/2026. (VI1.30.) hatarozat a 2026/3. jelli modositas meginditasarol szol: a 0465/8
hrsz-1 (egykori banyat6 és kornyezete, Aranypart Rendezvénykdzpont), a 021/13 hrsz-u
(tervezett Onkormdnyzati napelemes kiserdmil) és a 0171/4 hrsz-u (csereteriilet)
ingatlanokra késziilt telepitési tanulmanytervek, az azokrdl készilt {6épitészi
feljegyzések ¢€s a partnerségi egyeztetés véleményeinek megismerése utan timogatta a
modositast, és elfogadta a tartalmat meghatarozo6 f0¢pitészi feljegyzést.

A két dontéssel meginditott modositadsok tervezése és egyeztetése — a parhuzamos eljarasok
elkertilése, az allamigazgatasi szervek és a célmegvaldsitok terheinek csokkentése, valamint a
terlileti mérleg €és a teriiletrendezési megfelelés egységes kezelése érdekében — kbzos
tervdokumentacioban, egy eljarasban torténik. A modositasi igények 6t modositasi pontban, 6t

tervezési teriileten fogalmazhatok meg.

A 3. mddositési ponthoz (0465/8 hrsz.) és a 4-5. modositasi ponthoz (021/13 és 0171/4 hrsz.)
a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 19. §-a szerinti telepitési tanulmanyterv késziilt (Kdszeghy Art

Bt., 2026), melyeket az Onkormanyzat a Korm. rendelet 56/A. §-a szerint partnerségi
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egyeztetésre bocsatott, €s amelyeket a f6épitész 2026. junius 15-én, illetve 2026. julius 27-én
kelt feljegyzésében a jogszabalyi kdvetelményeknek megfelelonek, a fejlesztési célokat a varos
telepiilésfejlesztési és teleplilésrendezési céljaival Osszhangban allonak mindsitett. A 3.
modositdsi  pont esetében a célmegvalositd a modositas koltségeinek  viselését
telepiilésrendezési szerzodésben vallalja; a 4-5. modositasi pont célmegvalositdja maga az
onkormanyzat, igy ott telepiilésrendezési szerzédés megkotésére nem keriil sor. Az 1-2.
modositasi pont onkormanyzati kezdeményezésii, beruhazashoz kozvetleniil nem kapcsolodik,

ezért telepitési tanulmanyterv készitése nem volt sziikséges.

A modositas tartalma roviden

A tervezett valtoztatdsok a telepiilésszerkezeti tervet (tervlap, leirds, teriileti mérleg,
teriiletrendezési megfelelés igazolasa), a helyi épitési szabalyzat normaszovegét ¢és 1.

mellékletét, valamint a szabdlyozasi tervet egyarant érintik. A modositas sordn:

— 1j beépitésre szant teriilet keril kijelolésre 7 854,64 m? (0,79 ha) nagysagban az 1.
modositasi pontban (Mk — G4), amelyhez a 2. mddositasi pont azonos nagysagu,
korabban beépitésre szantként kijelolt, de be nem épitett teriiletet sorol vissza gazdasagi
erdoteriiletbe (K-e — Eg), igy a varos beépitésre szant teriileteinek Osszkiterjedése
(993,87 ha) nem valtozik;

— kiilonleges beépitésre nem szant teriilet keriil kijelolésre vizgazdalkodasi teriiletbdl a
3. modositasi pontban (V — K-id, 2,67 ha), és altalanos mezdgazdasagi teriiletbdl a 4.
modositasi pontban (Ma — K-en, 10,85 ha); az utébbihoz a Méptv. 7. § (2) bekezdése
szerinti, azonos nagysagu csereteriiletet az 5. modositasi pont biztositja (Ma — Eg, 10,85
ha);

— atelepiilésszerkezeti terven két uj teriiletfelhasznalasi egység jelenik meg: az altalanos
gazdasagi teriilet (G4) és a kiilonleges beépitésre nem szant megajuld energiahasznositasi
teriilet (K-en); a HESZ harom uj épitési ovezettel, illetve Svezettel egésziil ki (Ga-1, K-
1d-2, K-en-1), és modosul a K-e-1 épitési ovezet kialakithato legkisebb telekteriilete.

Az egyeztetési eljaras tipusa
A Korm. rendelet 60. § (6) bekezdése szerint az egyeztetési eljaras altalanos, egyszerlsitett

vagy rovid eljaras lehet. Az egyszerlsitett eljaras alkalmazhatosadgat a Korm. rendelet 68. § (1)

bekezdése hatarozza meg:

,08. § (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazandok a telepiilésterv
egyszeriisitett eljarasban torténd [...] b) modositdsa esetén, ha [...] bb) nem tartozik az a) pont
aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkorbe, azonban az alabbi feltételek
egyiittesen teljesiilnek: 1. a telepiilésszerkezetet meghatdarozo miiszakiinfrastruktiura-féhalozat
nem valtozik, 2. nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijelolése, és 3. nem torténik zold,

’

vizgazdalkodasi, erdo- és természetkozeli teriilet megsziintetése.’
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A jelen modositds sordn a miiszakiinfrastruktara-féhaloézat nem véltozik, azonban az 1.
modositasi pont U beépitésre szant teriilet kijelolésével jar (2. feltétel nem teljestil), a 3.
modositasi pont pedig vizgazdalkodasi teriilet megsziintetését eredményezi (3. feltétel nem
teljesiil). Az 6t modositasi pont egy eljarasban torténd egyeztetése ezért a Korm. rendelet 62—
67. §-a szerinti altalanos eljaras szabalyai szerint torténik, véleményezési €s zard szakasszal.
A telepiilésterv csak az allami f6épitészi  hataskorében eljaré Heves Varmegyei

Kormanyhivatal zaré szakmai véleményének birtokaban fogadhato el.

A Korm. rendelet 78. § (1) és (1a) bekezdése alapjan a moddositas az eljarasi szabalyok
tekintetében a Korm. rendelet VII-IX. Fejezete, a tartalmi kovetelmények tekintetében a
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 2024. szeptember 30-4n hatdlyos I-IV. Fejezete és
mellékletei szerint késziil, mivel a hatalyos telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat
is ezen tartalmi kovetelmények szerint keriilt elfogadasra. A telepiilésrendezési és épitési
kovetelmények alapszabalyzatarol szol6 280/2024. (IX.30.) Korm. rendelet (TEKA) 135. §-a
alapjan az Ovezeti eléirdsok meghatdrozasakor az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2021.

julius 15-én hatélyos allapotat kell figyelembe venni.

Kornyezeti vizsgalat sziikségessége

A moédositas az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol szol6 2/2005. (I.11.)
Korm. rendelet 1. § (3) bekezdése szerinti, kis teriiletet érinté modositasnak mindsiil, ezért a
kornyezeti vizsgalat sziikségességét a rendelet 4. §-a szerinti eseti eldontésre iranyuld
eljarasban kell tisztdzni. A Korm. rendelet 60. § (4) bekezdése szerint ezt az eljarast az E-TER
feliileten kiviil, elektronikus uton kell lefolytatni, és az megeldzi a véleményezési szakaszt. Az
onkormdnyzat hivatali kapun keresi meg a kornyezet védelméért felelos szerveket, hogy a
megkiildott dokumentumok alapjan nyilatkozzanak a vérhatd kornyezeti hatasok
jelentdségérol. A beérkezd véleményeket a képviseld-testiilettel ismertetni kell, a dontést
indokolni sziikséges. A beérkezett vélemények és az azokrol szolo dontés — rendelkezésre

allasukat kdvetden — a ,,Beérkezett vélemények” fejezetbe keriilnek.

A tervezd allaspontja szerint a modositasok varhatd kdrnyezeti hatdsa nem jelentds: harom
modositasi pont kialakult allapotot rendez vagy csereteriiletet biztosit, a napelemes kiserdmi
kibocsatassal nem jar6d, S MW alatti 1étesitmény, az erddteriilet-kijelolés pedig kifejezetten
kedvezd kornyezeti hatdsi. A 4. tervezési teriilet Natura 2000 teriilettel hataros, ezért a
természetvédelmi kezeld (Biikki Nemzeti Park Igazgatdsag) és a természetvédelmi hatosag

véleménye e kérdésben meghatarozo.
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Partnerségi egyeztetés

A partnerségi egyeztetés a véleményezési szakaszban két modon torténik. Egyrészt az E-TER
digitalis egyeztetd feliiletén, ahol a partnerek és a véleményezésre jogosult allamigazgatési
szervek, onkormanyzatok adhatnak véleményt; masrészt a Korm. rendelet 65. §-a szerinti
lakossagi forum megtartasaval. A Korm. rendelet 65. § (3) bekezdése és a Méptv. 75. § (3a)
bekezdése értelmében a partnerségi egyeztetés elektronikus uton is lefolytathatd. A
véleményezési szakaszt a képviseld-testiiletnek vagy a dontésre jogosultnak kell lezarnia; a

meghozott dontés a tervdokumentacioba keriil annak rendelkezésre allasat kovetden.
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TERVEZOI NYILATKOZAT

Heves varos telepiilésrendezési eszkozeinek 2026/2-3. jeli modositasa a Korm. rendelet 78. §
(1) bekezdése szerint a Korm. rendelet VII-IX. Fejezete eljarasi szabalyainak betartasaval, a
telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢és a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l6 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 2024. szeptember 30-an hatalyos I-1V. Fejezetének és
mellékleteinek tartalmi kovetelményei betartasaval [Korm. rendelet 78. § (1a) bekezdés b) és
c) pont], az Onkormdnyzati f&épitész tartalmat meghatdrozd feljegyzésének

figyelembevételével késziilt.

Kijelentem, hogy a tervezett modositdsok a magasabb rendli jogszabalyokban ¢&s
terliletrendezési tervekben foglalt eldirasoknak — a dokumentacioban részletezettek szerint —

megfelelnek, a tervezésre a jogosultsagom kiterjed.

| {
o fo—
Koszeghy Abel
okleveles telepiilésmérnok
TT 09-0655

A foépitészi feljegyzésben meghatarozott tartalom teljesitése

Az onkormanyzati fOépitész a Korm. rendelet 7. §-a alapjan, a telepiilésrendezési feladat
mértékére tekintettel hatarozta meg a megalapozo vizsgalat és az alatdmaszto javaslat kotelezd
tartalmi elemeit (a tervezés szempontjabol relevans, jogszabaly szerinti tomb lehatarolasban).
A feljegyzés szerint a tartalmi elemek 0sszevonhatok, atcsoportosithatok, részteriiletenként is
kidolgozhatdk, és abrakat csak olyan mértékben sziikséges alkalmazni, amennyire azok a

modositasok alatdmasztasat eldsegitik.
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MODOSITASI PONTOK

1. modositasi pont: Heves varos kiilteriiletén a 0302/79, 0302/156 ¢és 0302/157 hrsz-u
ingatlanok kertes mezdgazdasagi teriiletbél (Mk) altalanos gazdasagi terlilet (Ga)
tertiletfelhasznalasba, Mk-1 Ovezetbdl Ga-1 épitési Ovezetbe torténd atsorolasa a meglévo
ebrendészeti telep kialakult hasznalatanak megfeleléen. A modositas 7 854,64 m? 01j beépitésre

szant teriilet kijelolésével jar.

2. modositasi pont: Az 1. modositasi pont miatt sziikséges csereteriilet biztositasa: a 0530/35
hrsz-  ingatlan 7854,64 m? nagysagl részének (beépitésre szant) kiilonleges
energiahasznositasi teriiletbdl (K-e) gazdasagi erdéteriilet (Eg) teriiletfelhasznalasba, K-e-1
épitési ovezetbdl Eg-1 dvezetbe torténd visszasorolasa. Ehhez kapcsoldddan modosul a K-e-1
¢épitési Gvezet kialakithato legkisebb telektertilete (10000 m? — 4000 m?), valamint a tervezett

belteriileti hatar vonala.

3. médositasi pont: A Heves, kiilteriilet 0465/8 hrsz-u ingatlan (26748,6 m?) vizgazdalkodasi
tertiletbél (V) kiilonleges beépitésre nem szant idegenforgalmi teriilet (K-id)
terliletfelhasznalasba, V-1 dvezetbdl az Gjonnan l1étrehozott K-id-2 6vezetbe torténd atsorolasa

a kialakult hasznalatnak (Aranypart Rendezvénykozpont) megfelelden.

4. médositasi pont: A Heves, kiilteriilet 021/13 hrsz-u ingatlan 10,8506 ha nagysagu részének
altalanos mezdgazdasagi teriiletbdl (M4) kiilonleges beépitésre nem szant meguajuld
energiahasznositasi teriilet (K-en) teriiletfelhasznalasba, Ma-1 dvezetbdl az ijonnan létrehozott
K-en-1 ovezetbe torténd atsorolasa dnkormanyzati napelemes kiserémi (4,99 MW) Iétesitése

érdekében.

5. médositasi pont: A 4. mdodositasi pont miatt a Méptv. 7. § (2) bekezdése szerint sziikséges
csereteriilet biztositdsa: a Heves, kiilteriilet 0171/4 hrsz-t ingatlan 10,8506 ha nagysagl
részének altalinos mezdgazdasagi teriiletbdl (Ma) gazdasagi erdéteriilet (Eg)

teriiletfelhasznalasba, Ma-2 dvezetbdl Eg-1 dvezetbe torténd atsorolasa.

6. modositasi pont: A helyi épitési szabalyzat szoveges modositdsa az 1-5. modositasi

pontokhoz kapcsolddoan, a megrendeldvel egyeztetve.
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Tervezési terllet (sorszammal)
Modositassal érintett terilet
Beépitésre szant terilet
Erdéterilet

Vizgazdalkodasi terilet
Mezdgazdasagi és egyéb terilet
Kozigazgatasi hatar

U 3 N
B?Itlell'(ulgt’ h.atalﬁ ) N ./
\Ijoz ’et e eIS| terllete \ i /
asutvona g .
~
5 km 9

1. abra A tervezési teriiletek elhelyezkedése a varos kiozigazgatdsi teriiletén
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MODOSITASOK ISMERTETESE

A modositasnak a Korm. rendelet eldirasai alapjan legalabb egy telektombre kell kiterjednie.
A tervezési terliletek lehatdrolasa a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. térvény (a

tovabbiakban: Méptv.) szerinti telektomb fogalma alapjan tortént:

, 122, telektomb: valamennyi oldalrol kozteriilet, kézlekedési teriilet, kozforgalom eldl el nem
zart maganut, egyéb beépitésre nem szant teriilet, kozigazgatdsi hatdrvonal, kivételesen
belteriileti hatarvonal altal hatarolt telek, telekcsoport, tombtelek, méretbeli és szambeli
korlatozas nélkiil;

A tervezési teriileteken a tervlapok a legfrissebb E-TER adatszolgaltatds szerint frissitésre
kertilnek (allami alaptérkép, régészeti leldhelyek, vizbazis-véddidom, természetvédelmi és
terliletrendezési Ovezeti lehataroldsok). Az egyes abrdkon kék pontsor jeloli a tervezési
teriiletet (telektombdt), vords kontur a teriiletfelhasznalasi, dovezeti valtozassal ténylegesen

érintett teruletet.

Teriilet (tomb / ebbdl

Sorszam A tervezési teriilet hatarai Erintett foldrészlet h .
valtozik)

0415 hrsz. (3204 j. Gyongyos—Heves
1. 0sszekotd ut) — 0305 hrsz. Gt — 0302/77 0302/79, 0302/156, 0302/157 | 1,21 ha /0,79 ha
hrsz. mez6gazdasagi teriilet — 0307 hrsz. ut

0453 hrsz. Gt — 0530/34 hrsz.
2. mezOgazdasagi teriilet — 0529 hrsz. Gt — 0530/35 (részben) 2,49 ha /0,79 ha
0526/3 hrsz. at (Vesszos utca)

0415 hrsz. (3204 j. 6sszekoto ut) — 0465/43
3. hrsz. mez6gazdasagi teriilet — 0465/35 hrsz. | 0465/8 49,78 ha/ 2,67 ha
ut — 0465/40 hrsz. mezdgazdasagi teriilet

024 hrsz. vizgazdalkodasi teriilet — 018/4
4. hrsz. (102. sz. vasutvonal) — 02/1 hrsz. at — | 021/13 (részben) 16,49 ha/ 10,85 ha
021/5 hrsz. mez6gazdasagi teriilet

0174 hrsz. Gt — Erdételek kozigazgatasi
5. hatara — 0165 hrsz. ut — 0171/2 hrsz. 0171/4 (részben) 17,52 ha/ 10,85 ha
mezbgazdasagi teriilet

1. tervezési teriilet — ebrendészeti telep (0302/79, 0302/156, 0302/157 hrsz.)

Lehatarolas: a 0415 hrsz-u kozlekedési teriilet (3204 jeli Gyongyos—Heves 6sszekoto ut) —
0305 hrsz-u kozlekedési teriilet — 0302/77 hrsz- mezdgazdaséagi teriilet — 0307 hrsz-u
kozlekedési teriilet altal hatarolt telektomb. A tomb a belteriilettdl északnyugatra, mintegy 2,7
km-re, a Boconadi uti banyateriiletekkel (K-b) szemben, az 6sszekotd ut északi oldalan fekszik.
A tombbe a modositassal érintett harom foldrészleten kiviil a 0302/131 és 0302/132 hrsz-u,

valtozatlanul kertes mezdgazdasagi teriiletben marado ingatlanok tartoznak.
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2. dabra Az 1. tervezési teriilet légifelvétele

A 0302/156 és 0302/157 hrsz-u ingatlanokon a varos ebrendészeti telepe miikodik. A hatalyos
telepiilésrendezési eszkdzok a telkeket kertes mezdgazdasagi teriiletbe (Mk), Mk-1 Gvezetbe
soroljak, amely a kertgazdalkodas, zoldség- és gylimdlcstermesztés teriilete; az dvezetben
telkenként egy lako- vagy gazdasagi épiilet helyezhetd el legfeljebb 10%-o0s beépitettséggel.
Az Ovezeti besorolas sem rendeltetésében, sem beépitési paramétereiben nem felel meg a
kozfeladatot ellato, telepiilésiizemeltetési jellegli telephelynek, igy annak fenntartasa,
korszeriisitése, az allatvédelmi és allategészségligyi eldirasok szerinti fejlesztése (kennelek,
karantén, kiszolgald épiilet) a hatalyos szabalyozas mellett nem biztosithat6. A hossza tava
hasznalatot és a telep esetleges bovitését szem el6tt tartva a modositas a szomszédos 0302/79
hrsz-1 ingatlanra is kiterjed. Az ingatlan-nyilvantartas szerint mindharom foldrészlet szanto

miivelési 4gu, 6. mindségi osztalyu, azaz a telepiilés atlaganal gyengébb mindségli termdfold.
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HATALYOS TERVEZETT

I Ev - Védelmi erdéteriilet [ Mk - Kertes mezdgazdasagi teriilet === Tervezési tertlet (telektomb)
I Gé - Altalanos gazdasagi terilet  [—_] Ma - Altalanos mezdgazdaségi terlilet === Moédositassal érintett terllet
[ K-b - Kilonleges banyateriilet [ Kozuti kozlekedési terllet

3. dabra Telepiilésszerkezeti terv — hatdlyos és tervezett teriiletfelhaszndlas — 1. tervezési teriilet

A modositas soran a harom foldrészlet altalanos gazdasagi teriilet (Ga) teriiletfelhasznalasba
keriil. Az ltaldnos gazdasagi teriilet az OTEK 20/A. §-a szerint kornyezetre jelentds hatést
nem gyakorld ipari és gazdasagi tevékenységi célu, tovabba kereskedelmi, szolgaltatd €s raktar
rendeltetésli épitmények elhelyezésére szolgdl. A teriiletfelhaszndlds megvalasztisat az
alabbiak indokoljak:

— a telektomb orszagos kozut (3204 j. osszekotd ut, a megyei teriiletrendezési tervben
tervezett féut) mellett fekszik, ahol az OTEK 38. § (8) bekezdése értelmében az it
tengelyétdl szamitott S0—50 méteres savban 0j beépitésre szant teriiletként csak gazdasagi
teriilet (és néhany nevesitett kiilonleges teriilet) jel6lhetd ki,

— altaldnos gazdasagi teriilet a varosban eddig nem keriilt kijelolésre, igy a tervezett
rendeltetésnek megfeleld, beépitetlen tartalékteriilet sem all rendelkezésre; a kialakult,
helyhez kotott telephely mas tertiletre telepitése nem indokolhato;

— a telep a lakoteriiletektdl tavol, banyateriiletek szomszédsdgaban fekszik, ahol a
tevékenységgel jard zajhatas (kutyaugatas) lakott teriiletet nem zavar.

M(’)dos"itziss’al érintett } Hatalyos » i Tervezett » Viltozé teriilet (m?)
foldrészlet teriiletfelhasznalas teriiletfelhasznalas
0302/79 Mk Ga 3284,86
0302/156 Mk Ga 3681,37
0302/157 Mk Ga 888,41
Osszesen (Uj beépitésre szant teriilet): 7854,64
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A modositas 11j beépitésre szant teriilet kijelolésével jar, ezért a Méptv. 7. § (2) bekezdése és a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: OTrT) 12. § (3) bekezdés a) pontja alapjan azonos nagysagu
csereteriiletet kell biztositani, amelyrél a 2. moédositasi pont gondoskodik. A magasabb rendii
jogszabalyoknak valo megfelelés részletes igazolasat az aldtdmaszté munkarészek ,,Az 1j

beépitésre szant teriilet kijelolésének megfeleldsége™ alfejezete tartalmazza.

Szabdlyozas
A hatalyos helyi épitési szabalyzat az érintett Ovezetre az alabbi eldirasokat tartalmazza:

,36. § (1) Az ovezetbe azok a mezdgazdasagi teriiletek tartoznak, ahol jellemzéen
kertgazdalkodast, valamint zoldség-, gyiimélcstermesztést folytatnak. (2) Az 6vezetben a telkek
max. 10%-os beépitettségével elhelyezhetd egy lako vagy gazdasagi épiilet és terepszint alatti
épitmeény (pince). Az épitmények maximalis épiiletmagassdga 5,5 m lehet. (3) Novénytermesztés
céljat szolgalo foliasator vagy iiveghaz barmely foldrészleten elhelyezhetd. Az iiveghdz
gerincmagassdaga maximum 5 m lehet.”

A HESZ 32. § (1) bekezdés c) pontja 0ij cc) alponttal (Ga-1), a szabalyzat pedig aj 19/A.
alcimmel €s 40/A. §-sal egésziil ki, amely az altalanos gazdasagi teriilet (G4) eldirasait rogziti.
Az épitési Ovezetben a {6 rendeltetéseken til elhelyezhetOk az energiaszolgaltatas ¢és a
telepiilésgazdalkodds épitményei, termeld iizemek, igazgatdsi és irodaépiiletek, valamint
hitéleti, oktatasi, kutatasi, egészségiigyi és szocialis rendeltetésii épiiletek; laké rendeltetést
tartalmazo6 épiilet — az OTEK 20/A. § (2) bekezdésével 6sszhangban — nem helyezheté el. A
teljes kozmiivesitettség kiépitéséig kozmiipotlo miitargyak a vonatkozd jogszabalyok szerint
1étesithetok. A Ga egyeldre csak kiilteriileten kertil kijelolésre, mint €pitési Gvezet, itt a hidnyos
kézmiivesitettség eldirasa sziikséges, mig a jovében esetleges belteriileti ingatlanokra teljes

kozmiivesitettséget iranyoz elé a tervezet. A Ga-1 épitési dvezet paraméterei a HESZ 1.

mellékletében:

o e Legnagyobb Kialakithato Legkisebb Epiilet- >
Epitési dvezet | Becpitési méd beépitettség legkisebb telek zoldfeliilet magassag Kozmi
Ga-1 K (kialakult) | 40% 2000 m? 25% 7,5m ;igi; (/) .
OTEK 2. melléklet szerinti o o
hatarérték (altalanos gazdasagi) 7z a 2 B B

A tervezett paraméterek az OTEK 2. mellékletében megengedett hatarértékeken beliil
maradnak, a beépitettség anndl lényegesen szigorubb. A 2000 m?-es kialakithato legkisebb
telekméret és a kialakult beépitési mod a harom foldrészlet 6sszevonasat feltételezi, €s ezt a
szabalyozas kifejezetten 0sztonzi: a korabbi telekhatarok mentén a szabélyozasi terv ,,javasolt
megsziintetd jelet” tartalmaz, az épitési hely pedig a harom telken atnyuloan, egységesen keriilt

kijelolésre. A telekdsszevonds nem csupan lehetdség, hanem a kialakult allapot rendezésének
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feltétele. A telep épiiletei a 888 m? teriiletli 0302/157 hrsz-u foldrészleten slirlisodnek, amely
szinte teljes egészében burkolt, zoldfeliilettel nem rendelkezik, és beépitettsége a hatalyos Mk-
1 6vezet 10%-os hatarértékét joval meghaladja; 6nallo telekként a tervezett Ga-1 épitési dvezet
40%-os beépitettségi és 25%-o0s zoldfeliileti eldirasanak sem felelne meg. Az dsszevont, 7 855
m? nagysagu épitési telken ugyanakkor a meglévo épiiletek egyiittesen a 40%-o0s beépitettségen
beliil maradnak, a sziikséges zoldfeliilet a beépitetlen 0302/79 hrsz-u telekrészen biztosithato,
az épitmények a kijelolt épitési helyen beliilre keriilnek, igy a meglévo épiiletek fennmaradasi
engedélye megszerezheto, és a telep a Ga-1 épitési Ovezet eldirdsai szerint fejleszthetd tovabb.
Az 6sszevonas a termdfold igénybevétele szempontjabol is kedvezd: a 0302/79 hrsz-1, jelenleg
beépitetlen szadntd a telep zoldfeliileti és bdvitési tartalékaként a kialakult telephelyhez
kapcsolddva hasznosul, tovabbi, a teleptdl fliggetlen beépitésre szant teriilet kijelolése nem
sziikséges. A szabalyozasi terv az épitési helyet az 6sszekotd ut védétavolsagara és a tervezett

kerékparutra figyelemmel jeldli ki.

10302/3 0302763 0302/9 10302/3 0302764 0302/99
0302/38373/ e o 0302/9 0302/38275/ T O 0302/98
0302/39 1302/618 0302/5300 112 0302/39 0302/615 302/63 2o 1 4
0302/4140 0302;"5?902/60 0302/10302/150 0302/4140 0302;‘5?902/60 0302/10302/150
2) Y 2 i
0302/42 0302/15T - 576 [$505754 0302/42 03021153105 03770 05056
PP 0302/58 Ay (

0302/58 ESDZI)Q

o 2/4’44?0303\ \ E$02/90302/2%'420303;
0302/5%. % \0302/57
3 = 302/123 = e 502/123
0302/56 75872 5 0302/56 5812
I \ 302 03027158 0302/%302/47 292 03027758

\ 09302/33 0302/159 \ 29302/33. 0302/159
0302/92 0302/92
5 q 0302702 5 ' 3027902
0305 93027 0305 Q302024 oy

0417/3 0302750 030%0 0417/3 0302750 0302/90:
0305)352/43 0302/75 S 03028842 00225 ERRIRED
041774 0307 41774 0307

0302/76 0302/88 0302176 \osoz/ss

d
0302/77 0302/148 030 0302/148"
a2its 0302/146 Q00it3 0302/146,
3 0302/125 0302/125
0302/14 0302/149
Q202/13%, > Q2

0302/147 0302/147
Joa-1]

0302/145 0461755, \ RV
{ 261 (
03021602 W 0461754 Ny, ' 03020702782
= /53 0
1 0200783

0461/55

0461/53 QAEE

M| k-1

0302/81 0302/81
0310

030972

0311

0310

0309/2

0311

0461/56. 0461/56

/1

100im| 04046139 > 100/ M| 040461139
y i

046554 | | e R / 0465/54
046 0261/36
I Ev - Védelmi erdéterilet [ MK - Kertes mezégazdasagi teriilet === Tervezési terilet (telektomb)
[ Ga - Altalanos gazdasagi terilet  [—] M4 - Altalanos mezégazdaségi teriilet =~ == Modositassal érintett teriilet
[ K-b - Kilénleges banyateriilet [ Kozuti koézlekedési terlilet

4. abra Szabadlyozasi terv — hatdlyos és tervezett ovezeti besorolds — 1. tervezési teriilet
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Jelmagyarazat
—— Szabalyozasi vonal tervezett Epitési hely
= Szabalyozasi vonal meglevd %  Javasolt megsziintetd jel
: Ovezethatar ?;’_ Szintvanalak ?{,-‘b _.- ~ KESZULTAZ ALLAMIALAPAGATOK FELFASTNALASAVAL™
Kau-1 - Orszagos kisziit ") Nyilvantartott régészeti lelghely > 0 . P
7 -
(G5 - et - L G A 5052 ESHYART BT, ..
E- teriilet — Vedétavolsdg > é?' s e HEVES VAROS ONSORMANYZATA = Tm-1S
Epillet . . Banyatelek hatra .’a =" HEVES VARDS TELEPOLESRENDEZES] TERVE m-1oz
[ Feldrészlet hatara © OKerékpanit tervezett : ,j R —
= . E == | |

5. abra Tervezett szabalyozdsi terv — részlet (Tm-1S7 terviap)

Az 1. tervezési teriilet érintettsége
Tdji és természetvédelmi érintettség

A tervezési teriileten nemzetkozi, orszagos vagy helyi jelentdségli védett természeti teriilet,
Natura 2000 teriilet nem talalhato; a legk6zelebbi Natura 2000 teriilet (Hevesi-sik KMT) és az
okoldgiai halozat pufferteriilete mintegy 450 méterre helyezkedik el. Az orszagos okoldgiai
haloézat Gvezetei és a tajképvédelmi teriilet Ovezete a tervezési teriiletet nem érintik. Egyedi
tajértek, MePAR szerinti védett tdjelem a tombben nincs (a legkdzelebbi védett tajelem 220
méterre talalhato). Az Orszagos Erdéallomany Adattarban nyilvantartott erdd a teriiletet nem
érinti. A telepiiléskép védelmérdl szolo 4/2018. (II1.14.) Onkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Tkr.) eldirdsaival a modositds nem ellentétes, a jovObeni €pitési tevékenység

soran a Tkr. el6irasait be kell tartani.
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Orikségvédelmi érintettség

A tervezési teriileten orszagosan védett miemlék, mtiiemléki kornyezet és helyi védelem alatt
all6 érték nem talalhato. A frissitett E-TER adatszolgaltatas szerint azonban a tervezési teriiletet
¢s a modositassal érintett ingatlanokat érinti a Kapitany-diilld elnevezésii nyilvantartott
régészeti lelohely, amelynek — a korabbi adatszolgaltatashoz képest jelentésen megndvelt —
kiterjedése az 6sszekotd ut mindkét oldalan, a banyateriiletre is atnytlva mintegy 25,6 ha. A
leléhely a 0302/156 hrsz-0 ingatlant teljes egészében, a 0302/79 hrsz-u ingatlan mintegy 81%-
at, a 0302/157 hrsz-u ingatlan mintegy 33%-at, 0sszességében a modositassal érintett teriilet
84%-at (6 633 m?) fedi; a kijelolt épitési hely tulnyomo része is a leldhelyen beliil fekszik. A
lelohely lehatarolasat a tervezett telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervlap az adatszolgaltatas
szerint feltiinteti. A kulturalis o6rokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. torvény (a
tovabbiakban: K&tv.) alapjan a nyilvantartott régészeti lelohely altalanos védelem alatt all; a
lel6helyen foldmunkaval jarod épitési tevékenység csak a Kotv. és a végrehajtasi rendeletei
szerinti régészeti szakfeladatok (a beruhazés jellegétdl és koltségétdl fiiggden eldzetes
régészeti dokumentacid, megel6z6 feltaras vagy régészeti megfigyelés) biztositdsaval, az
orokségveédelmi hatosdg eldirdsai szerint végezhetd. A mddositas onmagdban foldmunkéval
nem jar, a kialakult, beépitett telephely jogi rendezését szolgélja; a meglévd épiiletek
fennmaradasi engedélyezése régészeti érdeket nem sért, a jovobeni bovités esetén azonban az
orokségvédelmi eldirasokat a tervezés korai szakaszaban figyelembe kell venni. Az érintettség
nem zarja ki a beépitésre szant teriilet kijelolését, a Kotv. szerinti kdvetelmények betartasaval
az Orokségvédelmi értékek sériilése elkeriilhetd; az 6rokségvédelmi hatosag a véleményezési

eljarasban részt vesz.

Telepllés (Teleptlésrész) Helyrajzi szam s E

Heves 0302/79) Keresés képpel S %
Taldlatok: SN

Mdemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (1db)  Vildgorokségi védelem (0 db)

= Talalatok nyomtatasa

Miemléki védelem (0 db)

Régészeti védelem (1 db) A~
VARMEGYE T HELYRAJZI SZAM UEET LS EE VEDETTSEG JOGI JELLEGE AZONOSITO VEDES EVE
(TELEPULESRESZ) NEVE
Heves Heves 0302/79 Kapitany-duilé régészeti lelGhely 48907 2005

Vilagorokségi védelem (0 db)
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Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam E
| Heves 0302/157| Keresés képpel
!.2.5\4 ~ -
Talalatok:

Miemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (1db)  Vilagérokségi védelem (0 db)

= Taldlatok nyomtatasa

Miiemléki védelem (0 db)

Régészeti védelem (1 db) ~
VARMEGYE T HELYRAJZI SZAM VT TS VEDETTSEG JOGI JELLEGE AZONOSITO VEDES EVE
(TELEPULESRESZ) NEVE
Heves Heves 0302/157 Kapitany-ddlo régészeti leléhely 48907 2005

Vilagorokségi védelem (0 db)

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam E

| Heves 0302/158 Keresés keéppel %

Taldlatok:

Miemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (1 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

= Taldlatok nyomtatasa

Miemléki védelem (0 db)

Régészeti védelem (1 db) A
VARMEGYE TRV HELYRAJZI SZAM AT A VEDETTSEG JOGI JELLEGE AZONOSITO VEDES EVE
(TELEPULESRESZ) NEVE
Heves Heves 0302/158 Kapitany-dalo régészetilelohely 48907 2005

Vilagérokségi védelem (0 db)

6. abra Védett ingatlanok jegyzéke a Tarsadalmi Kapcsolatokért és Kulturaért Felelos Minisztérium nyilvantartdasa alapjan

Kornyezetvédelmi érintettség, védelmi és korlatozo elemek

A tervezési terliletet délrdl a 3204 jelli 6sszekoto ut hatarolja, amelynek a kozuati kozlekedésrol
sz016 1988. évi . torvény 42/A. § (1) bekezdése szerinti kiilteriileti véddtavolsaga S0-50 méter;
mivel a megyei teriiletrendezési terv az utat tervezett foutként (Karacsond térsége — Heves —
Kiskore — Kenderes) tartalmazza, a hatdlyos terv a féutakra vonatkozé 100 méteres
védotavolsagot is feltiinteti. A védotavolsagon beliil épitmény a kozat kezeldjének
hozzajarulasaval helyezhetd el; a modositassal €rintett telkek teljes egészében a 100 méteres,
tulnyomo részben az 50 méteres véddtavolsagon beliil fekszenek. Az ut mentén a terv tervezett

kerékparutat jelol, amelynek helyigényét a szabalyozas figyelembe veszi.
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Az 06sszekotd ut tuloldalan kiilonleges banyateriilet (K-b) és banyatelek helyezkedik el (a
banyatelek hatara a modositassal érintett teriilettdl 66 méterre hiizodik), a megkutatott, ipari
készlettel rendelkezd asvanyi nyersanyag-eldfordulés a tervezési teriiletet nem érinti. Felszin
alatti vizbazis véddidoma, vizmindség-védelmi teriilet, rendszeresen belvizjarta tertilet
Ovezete, vizfolyds parti savja a tervezési teriiletet nem érinti. K6zép- €és nagyfesziiltségli

elektromos vezeték biztonsagi Ovezete a tdmbdt nem érinti.

0302/8

2

4
2525
200

3

.///"’..'

%
&

K

%,
&S
0/,%

......

-----

.........

[ Asvényi nyersanyagvagyon évezete / megkutatott eléfordulds — --- Kozlt védbtavolsaga (tervezett féit: 100 m)
[ Banyatelek hatéra e Tervezett kerékparut

E—3 Nyilvantartott régészeti leléhely == n Tervezési teriilet (telektémb)

[ MePAR védett téjelem = Mdédositassal érintett teriilet

7. dabra Az 1. tervezési teriilet és kornyezetének érintettsége (adatszolgaltatds alapjin)

2. tervezési teriilet — csereteriilet, erdoteriilet kijelolése (0530/35 hrsz.)

Lehatarolas: a 0453 hrsz- kozlekedési teriilet — 0530/34 hrsz-u mezdgazdasagi teriilet — 0529
hrsz-u kozlekedési teriilet — 0526/3 hrsz-u kozlekedési teriilet (Vesszds utca) altal hatarolt
telektomb a belteriilet nyugati szélén. A tdmbot a 0530/35 és 0530/36 hrsz-u, egyenként
mintegy 1,24 ha nagysagl, Onkormanyzati tulajdonu, ,kivett vésartér” megnevezésii

ingatlanok alkotjak.

KészeghyArt Bt. — 2026 — 20



HEVES VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2026/2-3. JELU MODOSITASA — VELEMENYEZESI
DOKUMENTACIO

8. dbra A 2. tervezési teriilet légifelvétele

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a tombot (beépitésre szant) kiilonleges energiahasznositasi
teriiletként (K-e), a szabalyozasi terv K-e-1 épitési dvezetként hatdrozza meg, és a tomb nyugati
hataran jeloli a tervezett belteriileti hatart. A tertilet a kijelolés 6ta nem épiilt be, az allami
alaptérkép épiiletet nem tiintet fel rajta. Az 1. modositasi pontban kijeldlésre keriild 1j
beépitésre szant teriilet csereteriileteként az dnkormanyzat — a 30/2026. (I11.26.) hatarozat 3.
pontjanak megfeleléen — a 0530/35 hrsz-u ingatlan déli, 7854,64 m? nagysagi részét sorolja
vissza beépitésre nem szant teriiletbe, gazdasagi erdéteriilet (Eg) teriiletfelhasznélasba, Eg-1
Ovezetbe. A visszasorolt teriilet nagysaga pontosan megegyezik az Gjonnan kijeldlt beépitésre
szant teriilet nagysagaval; az erddteriilet biologiai aktivitasértéke pedig jelentdsen meghaladja
az igénybe vett kertes mezdgazdasagi teriiletét, igy a Méptv. 7. § (2) bekezdése szerinti
csereteriileti kovetelmény mindkét feltétele az 1-2. modositasi pont keretein beliil teljesiil. A
belteriilet nyugati peremén, a lakoéteriilet és a mezdgazdasagi teriiletek kozott kijelolt

erddtertilet egyben a lakoteriilet védelmét szolgalo, tagolod zoldfeliileti elemként is mitkodik.
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HATALYOS TERVEZETT
Gksz ¢ Gksz i
L Lf
Ma Ma
Kse Kse
Lf, Lf;
Eg
L-f: Lif;
100 m Ma 8 L:f 100 m Ma ' < L-f

[ Kozati kozlekedési terllet
= Tervezési terilet (telektomb)
= Mbdosftassal érintett teriilet

B Eg - Gazdasdagi erdéterdlet
I Ev - Védelmi erdéterilet
[T Gksz - Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet

[0 K-e - Kllénleges energiahasznositasi terilet (beépitésre szant)
[ Lf - Falusias lakéteriilet
[ Ma - Altalanos mezégazdasagi teriilet

9. abra Telepiilésszerkezeti terv — hatalyos és tervezett teriiletfelhasznalds — 2. tervezési teriilet

M()dosul’téss’al érintett } Hatalyos . i Tervezett . Teriilet (m?)
foldrészlet teriiletfelhasznalas teriiletfelhasznalas
0530/35 (déli rész) K-e Eg 7854,64
0530/35 (északi rész) K-e K-e (nem valtozik) 4590,10
0530/36 K-e K-e (nem valtozik) 12445,36
Osszes valtozas (visszasorolt beépitésre szant teriilet): 7854,64

A visszasorolas kovetkezményeként a 0530/35 hrsz-u ingatlan épitési dvezetben maradé része
4590 m?*-re csOkken, amely nem ¢éri el a K-e-1 épitési 6vezetben jelenleg eldirt 10000 m?-es
kialakithato legkisebb telekteriiletet. Annak érdekében, hogy az Gvezethatar mentén a telek
megoszthatd és a visszamaradé telekrész 6ndlldan is hasznosithaté legyen, a HESZ 1.
mellékletében a K-e-1 épitési dvezet kialakithatd legkisebb telekteriilete 4000 m?-re modosul.
Az épitési dvezet egyéb paraméterei (szabadon allo beépitési mod, 40% beépitettség, 40%

zoldfeliilet, 9,5 m épiiletmagassag, teljes kozmiivesitettség) nem valtoznak.

A tervezett belteriileti hatdr a modositas utan a beépitésre szant teriilet 0j hatarat koveti: a
0530/35 hrsz- ingatlan beépitésre szant teriiletben marado részéig, illetve attol délre a Vesszds
utca hataraig huzodik, igy az erdéteriiletbe visszasorolt telekrész a jovoben nem vonando
belteriiletbe. Az Eg-1 6vezetre a HESZ 54. §-anak véltozatlan eldirasai vonatkoznak (az erdd
rendeltetésének megfeleld épitmény csak 100 000 m? feletti telken, legfeljebb 0,3%-o0s
beépitettséggel helyezhetd el), igy a visszasorolt telekrészen érdemi beépités nem lehetséges;

az erdOtelepités az erdészeti hatosag eldirasai szerint, a 20 kV-os vezetékek biztonsagi
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ovezetére figyelemmel végezhets. A HESZ 1. § (4) bekezdése értelmében a tervezett belteriilet

hatara egyben Ovezeti hatarvonal is.

0525/26 0526/9 w 0525/26, 0526/9
2786 2786
530/31 0929 0526/10; 530/31 0529 0526/10; v
E
0526/8 0526/8
0530/32 0530/32
0530/33 2658 0530133 2658
0530/36 0530/36
0826/3 0826/3,
K-e-1 K-e-1
2492 2492
0530/35 0530/35
05492 Lf-1 Eg-1jf [Lf-1
0530/16 0530/16.
g~ ot
0453 0453
0540/6 0540/6
z Lf-1 z Lf-1
o054 Ma-1 os4 Ma-1
0540/4 2323 0540/4 2323
100 m 054150537/14" 100 m 054180537/1418

B Eg - Gazdasdagi erdéteriilet

[T K-e - Kilénleges energiahasznositasi terilet (beépitésre szant)

[ Kozdti kozlekedési teriilet

I Ev - Védelmi erdéterilet
[ Gksz - Kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi terilet

[ Lf - Falusias lakéteriilet
[ Ma - Altalanos mezdgazdasagi teriilet

=== Tervezési terlilet (telektomb)
—— Médositassal érintett terilet

10. abra Szabdlyozasi terv — hatdlyos és tervezett ovezeti besorolds — 2. tervezési teriilet
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r__‘,. / “y ’..,{" 4

. 0530/33 i
S |Ma-1

/ 0530/34

3) \Ouzs

0540/6

.

' 0540/5

Y RAL 4

“ Jelmagyarazat

= Szabalyozasi vonal tervezett
— Szabalyozasi vonal meglévd Féldrészlet hatara

ssse Ouezethatar = Tervezett beleriilethatar

Kbu-2 - Gylijtéut ¥ Belterlilethatar megsziintets jel ZEGHYART BT
Kiu-3 - Kiilteriileti szerkezeti jelentiségl dilot . o Belterilethatar £u, EinrD UTEA 43 TEL:(16301104:38:00 warw.x szEZwv.ART
K4 - Kiszolgals it Szintvonalak e M, il [ simos Tm-25z
KBu-5 - Egyeb at O OKefEkmﬂ:ll tervezett HEVES VARCY TELER(LESRENDETESI TERVE
E - Erditeriliet _—

T TTT Z77 & T il

11. abra Tervezett szabalyozasi terv — részlet (Tm-2S7 terviap)

A 2. tervezési teriilet érintettsége

Taji és természetvédelmi érintettség

A tervezési teriileten védett természeti teriilet, Natura 2000 teriilet, az Okoldgiai halozat
ovezete, tajképvédelmi teriilet ovezete, egyedi tajérték, védett tdjelem és nyilvantartott erdd
nem talalhato (a legkdzelebbi Natura 2000 teriilet 2,3 km-re fekszik). A beépitésre szant teriilet

csokkenése és az erdbteriilet kijeldlése a belteriilet peremén taji szempontbol kedvezd valtozas.
Orikségvédelmi érintettség

Miiemlék, miiemléki kornyezet, helyi védett érték, nyilvantartott régészeti lel6hely a tervezési
teriletet nem ¢érinti; a legkozelebbi régészeti lelohely (Pusztacsasz) tobb mint 1,5 km-re
talalhato.
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Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam i E
Heves 0530/35 Keresés keéppel
Talélatok:
Mademléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

Miiemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)

12. abra Védett ingatlanok jegyzéke a Tarsadalmi Kapcsolatokért és Kulturaért Felelds Minisztérium nyilvantartdsa alapjin
Kornyezetvédelmi érintettség, védelmi és korlatozo elemek

A tombot észak—déli iranyban tobb 20 kV-os kozépfesziiltségl szabadvezeték szeli at (a kozeli
transzformatorallomas iranyéaba), amelyek biztonsagi dvezetét (a villamosmiivek, valamint a
termeldi, magan- és kozvetlen vezetékek biztonsagi ovezetérdl szolo 2/2013. (1.22.) NGM
rendelet szerint) a hatalyos és a tervezett tervlapok egyarant feltiintetik; a biztonsagi dvezet a
visszasorolt teriilet mintegy 39%-at érinti, ami a teriilet beépitését eddig is érdemben
korlatozta. A megyei teriiletrendezési terv szerinti rendszeresen belvizjarta teriilet Ovezete a
visszasorolt telekrész déli részét (mintegy 0,49 ha) érinti. Az E-TER adatszolgaltatisa azonban
eltér az MTrT Ovezeti tervlapjatol. Az adatszolgéltatas szerint a tervezési teriilet nem érinti a
rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete. A beépitésre szant teriilet megsziintetése és az
erdotertilet kijelolése az dvezet céljaival 6sszhangban all. Vizbazis-véddidom, vizmindség-

védelmi teriilet, &svanyi nyersanyag-eléfordulés a teriiletet nem érinti.

KészeghyArt Bt. — 2026 — 25



DOKUMENTACIO

KészeghyArt Bt. — 2026 — 26



HEVES VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2026/2-3. JELU MODOSITASA — VELEMENYEZESI
DOKUMENTACIO

030729 ),

i/

0530/30

0530/32
0530/33

0530/31

o

40/10 0540/9

0540/6

0540/58

8537/11

0540/66

SE0/00 0540200 M 7 0537/7 0°375
0537/12
I Rendszeresen belvizjérta teriilet vezete (E-TER adatszolgaltatas) - a kivdgatban nem érintett Foldgazvezeték
I 20 kV-os vezeték biztonsagi ovezete - Meglévé belterilethatar
—— 20 kV-o0s szabadvezeték (e-kozmi) == Tervezett belteriilethatar (modositott)
—— Ivovizvezeték === Tervezési terilet (telektomb)
—— Szennyvizcsatorna = Modositassal érintett terllet

14. dbra A 2. tervezési teriilet érintettsége, kizmiivei és a tervezett belteriileti hatir (E-TER adatszolgdltatdissal)

3. tervezési teriilet — egykori banyato, Aranypart Rendezvénykozpont (0465/8
hrsz.)

Lehatarolas: a 0415 hrsz-u kozlekedési teriilet (3204 jelii Gyongyds—Heves 0sszekotd ut) —
0465/43 hrsz-it mezOdgazdasagi teriilet — 0465/35 hrsz-u kozlekedési teriilet — 0465/40 hrsz-u
mezOgazdasagi teriilet altal hatarolt, mintegy 49,8 ha nagysagu telektomb a belteriilettdl
¢szaknyugatra. A tombon beliil a modositas egyetlen foldrészletet, a 2,67 ha nagysagu, ,kivett

viztarold” megnevezésii 0465/8 hrsz-u ingatlant érinti.
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15. dbra A 3. terv;f teet Iégifelvétele
Az ingatlan egykori homokbanya felhagyott banyagddrében kialakult t6 és annak partja. A
tulajdonos 2026. marcius 24-én kelt kérelmében kezdeményezte a teriilet Ovezeti
besorolasanak megvaltoztatasat. Az ingatlanon a miltban megvaldsult, jelenleg is all6 épiiletek
talalhatok — egy nagyobb, rendezvényhazként tizemeld épiilet (Aranypart Rendezvénykozpont)
¢s tobb kisebb kiszolgald épitmény —, amelyeket a 2026. évi geodéziai felmérés rogzit, de az
allami alaptérképen nem szerepelnek. A hatalyos V-1 dvezet 1%-0s beépitettségi és 4,0 méteres
épliletmagassagi korlatja a meglévo épiiletek fennmaradési engedélyezését nem teszi lehetéve,
mivel a tényleges beépitettség ezt meghaladja. A modositas célja, hogy a teriilet a tényleges
hasznélatnak és a kialakult allapotnak megfeleld besorolast kapjon; 0j beruhazas jelenleg nem

tervezett.
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0465/41 it

16. abra Felmérési terv a meglévi beépitésrol (geodéziai felmérés, 2026)

A modositas soran az ingatlan vizgazdalkodasi teriiletbdl (V) kiilonleges beépitésre nem szant
idegenforgalmi teriilet (K-id) teriiletfelhasznalasba keriil. E teriiletfelhasznalasi egységet a
hatalyos telepiilésszerkezeti terv mar tartalmazza (a Vican-td és kornyezete), igy az nem yj
elemként jelenik meg. A modositads nem jar 11j beépitésre szant teriilet kijelolésével. A Méptv.
7. § (2) bekezdése kiilonleges beépitésre nem szant teriilet kijeldlése esetén is eldirja a
csereteriilet biztositasat, azonban csak akkor, ha a kijel6lés zoldteriilet, mezdgazdasagi teriilet
vagy erdéteriilet Ovezetbdl torténik; a vizgazdalkodasi teriiletet a jogszabalyhely nem sorolja

fel, ezért a 3. moédositasi ponthoz csereteriilet kijelolése nem sziikséges.
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HATALYOS

TERVEZETT

Ma

v

0:m

Maz60'm

Bl Eg - Gazdasagi erdétertilet
[ Gksz - Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terulet
[ K-id - Kilonleges idegenforgalmi tertlet

[ Lf - Falusias lakoteriilet

[ Ma - Altalanos mezégazdasagi teriilet
[ Kozt kézlekedési tertlet

[ V - Vizgazdalkodasi teriilet
= Tervezési terllet (telektémb)
—— Mddositassal érintett tertilet

17. abra Telepiilésszerkezeti terv — hatdlyos és tervezett teriiletfelhaszndlas — 3. tervezési teriilet

Médositassal érintett Hatalyos Tervezett Viltozé teriilet (m?)
foldrészlet teriiletfelhasznalas teriiletfelhasznalas g "
0465/8 Vv K-id 26 748,60
Osszesen: 26 748,60
Szabadlyozds

A hatalyos HESZ a V-1 dvezetre az alabbi eldirasokat hatarozza meg:

7.8 (1) Az ovezetbe a vizgazdalkodassal Osszefiiggo teriiletek, az allo- és folyovizek, kézcélu

nyilt csatornak medre és parti savja, valamint a vizkivételi helyek teriilete tartozik. (2) Az

ovezetben — ha kiilon jogszabdly mdsként nem rendelkezik — a kézforgalmu vizi kozlekedési

épitményeken tulmenden a vizkar-elharitdsi, vizisport és a sporthorgaszas céljat szolgalo

kozosségi épitmények helyezhetok el. (3) Az ovezetben a beépitettség legnagyobb mérteke

legfeljebb 1%. Az elhelyezésre keriilo épitmenyek legnagyobb épiiletmagassaga 4 m.’

>

A HESZ 1j 60/A. §-sal egésziil ki, amely a K-id-2 6vezet eldirasait — a Vican-téra vonatkozé

60. §-tol elkiilonitve — Onélldéan rogziti. Az Ovezetben az idegenforgalomhoz kapcsolddo

épitmények, pihend, sport, vizisport, ismeretterjeszto, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato és

szallashely-szolgaltatd, valamint konferenciakdzpont létesitményei helyezhetdk el, tovabba

olyan, kornyezetet nem zavard hatasi gazdasagi épitmény, amely az idegenforgalomhoz

kapcsolodoan ¢€lelmiszer, ital, illetve hasznalati eszk6zok kézmiiipari vagy legfeljebb kistizemi
szintii készitését szolgalja. A megengedett legnagyobb beépitettség 10% (az OTEK 30/B. § (4)

bekezdése szerinti felsd hatar), a telek legkisebb zoldfeliileti fedettsége 65%, a legnagyobb

¢piiletmagassag 7,5 méter, az épiiletek szabadon allo beépitési mod szerinti €pitési helyen beliil
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helyezhetdk el; az épitmények elhelyezése legalabb részleges kozmiivesitettség esetén
lehetséges. A 7,5 méteres épiiletmagassag foldszint + tetotér beépitéses vagy tagolt tomeg,
egyemeletes épiiletek elhelyezését teszi lehetové, amelyek nem torik meg a sikvidéki taj
horizontvonalat. A paraméterek a kialakult, mar meglévo épiiletekre méretezettek (a 2,67 ha-

os telken a 10% mintegy 2675 m? beépitett teriiletet jelent).

A szabalyozasi terv a 0465/8 hrsz-u ingatlanon épitési helyet nem jelol ki; az épitési hely a
HESZ altalanos eldirasai és a 60/A. § d) pontja alapjan a szabadon 4116 beépitési mod szerint,
az épitési dvezet teriiletén beliil értelmezendd (az eldkert a HESZ szerinti 5,0 méter, az oldal-
és hatsokert az OTEK 35-36. §-a szerinti). Az igy meghatarozott épitési helyen beliil az
éptiletek tényleges elhelyezhetdségét a telken belill kiilon jogszabalyok alapjan fennalld
korlatozasok sziikitik: a t6 3 méteres parti savja (83/2014. (II1.14.) Korm. rendelet), amelyen
épiilet, épitmény nem helyezhetd el; a 20 kV-os szabadvezetékek biztonsagi dvezete (2/2013.
(I.22.) NGM rendelet); valamint az 6sszekotd Ut tengelyétdl mért 50 méteres védotavolsag
(1988. évi 1. torvény 42/A. §), amelyen beliil épitmény elhelyezéséhez a kozut kezeldjének

hozzajarulésa sziikséges.

HATALYOS TERVEZETT
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18. dbra Szabdlyozdsi terv — hatdlyos és tervezett ovezeti besorolds — 3. tervezési teriilet

KészeghyArt Bt. — 2026 — 31



HEVES VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2026/2-3. JELU MODOSITASA — VELEMENYEZESI
DOKUMENTACIO

e

Ry ;
A -
Q \\-
-“\ .. -

-
M 1:3000 ssmea

| Jelmagyarazat

/|53 Tervezési teriilet = Tervezett belteriilethatar /Vj
. = ol
—— Szabélyozasi vonal meglévé L Belterllethatar A p,
- Ovezethatdr Szintvonalak L oy
W Kou-1- Orszagos kézit [~ Hidrogeoldgiai védsidom b - kotivizig T
Kou-4 - Kiszolgalo Gt Meéretezés K RT
Kou-5 - Egyéb it — Védotavolsag b oty szchorant
E - Erddterilet 500 Kerékparit lervezett LTl ’
Epiilet —— Elektromos vezeték T veves vieos Teslusenezts: T Tm-35z
Féldrészlet hatéra e 2 ‘
= = =l ‘

19. abra Tervezett szabalyozasi terv — részlet (Tm-3Sz terviap)

A 3. tervezési teriilet érintettsége

Taji és természetvédelmi érintettség

A tervezési terlilet nemzetkdzi, orszagos vagy helyi természetvédelmi érintettséggel nem
rendelkezik; a Natura 2000 halozathoz tartozé Hevesi-sik Kiilonleges Madarvédelmi Teriilet
(HUBN10004) mintegy 2 km-re, a Hevesi Fiives Pusztak T4jvédelmi Korzet és a tajképvédelmi
teriilet ovezete tobb mint 3 km-re talalhat6. Az Okologiai halozat Ovezetei a teriiletet nem
érintik, egyedi tajérték, védett tjelem a tombben nincs. A Tkr. a teriiletet nem sorolja a
telepiiléskép szempontjabol meghatarozo teriiletek kozé. Bar a mesterséges to elsddlegesen
nem pusztai él6hely, a vizfeliilet vonulasi id6szakban pihend- és taplalkozéhelyként szolgalhat
a vizimadarak szamara, ezért a terv a fényszennyezés csokkentését (lefelé iranyitott, legfeljebb
3000 K szinhdmérsékletli vilagitas, a viztikor megvilagitasanak mellézése), a koltési
id6szakban a hangositott szabadtéri rendezvények korlatozéasat és a parti sav természetkdzeli

allapotanak megdrzését javasolja.
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Orikségvédelmi érintettség

A tervezési teriileten orszagosan védett miiemlék, miiemléki kornyezet, helyi védett érték és
nyilvantartott régészeti lel6hely nem talalhatd; a legkdzelebbi leldhely (Boconadi uti
homokbéanya) a modositassal érintett ingatlantél mintegy 810 méterre fekszik. A moddositas
foldmunkaval nem jar; jovobeni beruhazas esetén a bekeriilési koltségtol fiiggden kell az

orokségvédelmi intézkedéseket meghatarozni.

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam E S E
Heves 0465/8) Kereses keppel
Talalatok:
Mdemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

Miiemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokseégi védelem (0 db)

20. abra Védett ingatlanok jegyzéke a Tarsadalmi Kapcsolatokért és Kultiirdaért Felelos Minisztérium nyilvantartasa alapjan
Kornyezetvédelmi érintettség, védelmi és korldatozo elemek

— Vizbazisvédelem: a tervezési teriilet 96%-a, a modositassal érintett ingatlan teljes egésze
a Heves Varosi vizmii hidrogeoldgiai ,,B” véddidomanak felszini vetiiletén fekszik (a
legujabb adatszolgaltatas szerinti lehataroldst a tervlapok atvezetik). A vizbazisok, a
tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalo vizilétesitmények védelmérdl sz616
123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet és a 36600/1693-18/2015. sz. kijelold hatarozat
eldirasait be kell tartani; azok betarthatosagara a modositasnak nincs hatasa. A szennyviz
szikkasztasat a HESZ 19. § (2) bekezdése tiltja, a keletkezd szennyvizet zart taroloban
vagy egyedi szennyviztisztitd kisberendezéssel kell kezelni. A vizmindség-védelmi

teriilet Ovezete a teriiletet nem érinti.

— Parti sav: a t6 a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakado vizek altal
veszélyeztetett teriiletek hasznalatarol szolo 83/2014. (I11.14.) Korm. rendelet 2. § (3)
bekezdés c) pontja alapjan a partvonaltol mért 3 méteres parti sdvval rendelkezik, amelyet
a terv tajekoztato jelleggel tiintet fel. A meglévo épiiletek a parti savot nem érintik.

— Asvanyi nyersanyag: a modositassal érintett ingatlan 82%-at (2,18 ha) a megkutatott,
ipari készlettel rendelkezd szilard asvanyi nyersanyag (falazo6 homok) eldfordulasi
teriilete érinti; nyilvantartott banyatelek a teriileten nincs. A teriiletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol szolo 9/2019. (VI.14.) MvM
rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet) 8. § (2) bekezdése szerint az Gvezetben csak
olyan teriiletfelhasznéldsi egység, Ovezet jelolhetd ki, amely az &svanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el. A legfeljebb 10%-0s
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beépitettségli, beépitésre nem szant Ovezet — amelynek tilnyomd része a korabbi
kitermelés nyoman kialakult vizfeliilet — a tavlati kitermelést nem lehetetleniti el.

Belviz: a megyei terililetrendezési terv ovezeti tervlapja szerint a rendszeresen belvizjarta
teriilet Gvezete az ingatlan mintegy 65%-at érinti, az E-TER adatszolgaltatas szerint
azonban a teriilet nem érintett. Az MvM rendelet 9. § (1) bekezdése az dvezetben csak
az 1j beépitésre szant teriilet kijelolését koti a vizligyi igazgatasi szerv hozzajarulasahoz;
a modositas ilyet nem tartalmaz. Az illetékes K6zép-Tisza-vidéki Viziigyi Igazgatdsag

az egyeztetésben részt vesz.

Kozlekedési védotavolsag: az ingatlant északkeletrdl a 3204 jelt 6sszekdtd ut hatarolja

(kiiltertileti védotavolsaga 50 m; tervezett féutként 100 m), a védoétavolsdgon beliil a
kozut kezeldjének hozzdjarulasa sziikséges. Az ut mentén tervezett kerékparut szerepel.

Villamos hal6zat: az ingatlan keleti sarkandl transzformatorallomas all, a tervezési
teriiletet tobb 20 kV-os szabadvezeték, a tomb délkeleti részét 132 kV-os tavvezeték is
érinti; biztonsagi Ovezetiiket a tervlapok feltiintetik. A modositassal érintett ingatlant a
132 kV-os vezeték biztonsagi 6vezete nem érinti (tdvolsaga 115 m).
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20 kV-os vezeték biztonsagi dvezete = Moédositassal érintett terilet

132 kV-os vezeték biztonsagi vezete

il

ini

21. abra A 3. tervezési teriilet érintettsége (adatszolgaltatis és MTrT alapjin)
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[0 Parti sav (3 m, tajékoztato jellegti) B Transzformatorallomés (e-kézmii)
W Megkutatott dsvanyi nyersanyag eléfordulés === Tervezési teriilet (telektémb)
I Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete (MTIT) === Modositassal érintett terilet

KozUt védétavolsaga

22. abra A 0465/8 hrsz-u ingatlan korldtozo elemei — parti sav, nyersanyag-eldfordulds, belvizjarta teriilet

4. tervezési teriilet — napelemes kiseromii (021/13 hrsz.)

Lehatarolas: a 024 hrsz-u vizgazdalkodasi teriilet — 018/4 hrsz-0 kotottpalyas kozlekedési
teriilet (102. sz. Kal-Kéapolna—Kistjszallas vastutvonal) — 02/1 hrsz-u kozlekedési teriilet —
021/5 hrsz-0 mezdgazdasagi teriilet altal hatarolt telektomb a belteriilettdl keletre, a varos keleti
iparteriiletének (Gip) délkeleti szomszédsagaban. A tombben a 14,26 ha nagysadgi 021/13 hrsz-
u és a 021/6 hrsz-i mezdgazdasagi ingatlan, valamint a vasut menti védelmi erddsav (021/14
hrsz.) talalhato.
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23. abra A 4. tervezési teriilet légifelvétele (forrds: telepitési tanulmdnyterv)

Heves Viaros Onkormanyzata a 021/13 hrsz-ti ingatlanon 5 MW alatti, 4,99 MW/MVA
névleges teljesitoképességli napelemes kiserémi 1étesitését tervezi, amely a jovOben ellathatja
a szomszédos iparteriilet villamosenergia-igényét, ndvelve az Onkormdanyzati iparteriilet
vonzerejét. Az ingatlan szantd mivelési 4gu, a kijeldlt részteriilet dontden 5. és 6. (kisebb
részben 7.) mindségi osztalyl, azaz a telepiilés atlaganal gyengébb mindségii termofold. A
helyszin kivalasztasakor szempont volt a természetvédelmi és Orokségvédelmi értékek
elkeriilése, valamint az iparteriilet és a halozati csatlakozas kozelsége. Bar az OTEK 32. § (1)
bekezdés 5. pontja szerint a megujuld energiaforrdas miitdrgyai barmely Ovezetben
elhelyezhetdk, ha az alaprendeltetésnek megfeleld hasznalatot nem korlatozzak, egy tobb, mint
10 hektaros naperdmil a mezdgazdasagi alaprendeltetést kizarja, vagy korlatok kdzé szoritana,
ezért a rendeltetésnek megfeleld onalld teriiletfelhasznaldsi egység és Ovezet kijelolése
indokolt.

A modositas soran a 021/13 hrsz-u ingatlan északi, 10,8506 ha nagysagl része altalanos
mezdgazdasagi teriiletbdl (M4) kiilonleges beépitésre nem szant megujuld energiahasznositasi
teriilet (K-en) tertiletfelhasznaldsba kertil; az ingatlan déli, 3,4118 ha nagysagu része — amelyet
a tijképvédelmi teriilet Ovezete ¢és a Tkr. szerinti, természetvédelmi szempontbol
telepiilésképet meghatarozoé tertilet érint — valtozatlanul Ma teriiletfelhasznalasban marad. A
K-en a telepiilésszerkezeti terven 1) teriiletfelhasznélasi egységként jelenik meg; mivel a
varosban (beépitésre szant) kiilonleges energiahasznositasi teriilet (K-e) mar szerepel, a
beépitésre nem szant, megujuld energiahasznositasi céli teriiletet attdol jelében és

megnevezésében is el kell kiiloniteni.
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HATALYOS

TERVEZETT

>

I Ev - Védelmi erd8tertlet [ Mé - Altaldnos mez8gazdasagi terilet WMl Kotéttpalyds kozlekedési terilet
I Gip - Ipari gazdasagi terilet [ Kozuti kozlekedési terllet === Tervezési terulet (telektomb)
I K-en - Kilénleges megujulé energiahasznositsi teriilet [ V - Vizgazdalkodasi tertilet = Modositéssal érintett terllet

24. abra Telepiilésszerkezeti terv — hatdlyos és tervezett teriiletfelhaszndlds — 4. tervezési teriilet

M()dosul’tziss’al érintett 5 Hatalyos » § Tervezett » Teriilet (ha)
foldrészlet teriiletfelhasznalas teriiletfelhasznalas
021/13 (északi rész) Ma K-en 10,8506
021/13 (déli rész) Ma Ma (nem valtozik) 3,4118
Osszes valtozas: 10,8506

A modositdas nem jar 0j beépitésre szant teriilet kijelolésével, azonban mezdgazdasagi
terliletbdl kiilonleges beépitésre nem szant teriilet kijeldlése torténik, ezért a Méptv. 7. § (2)
bekezdése szerinti, azonos nagysagu €s legalabb azonos bioldgiai aktivitasértéki csereteriiletet

kell biztositani; errdl az 5. modositasi pont gondoskodik.

A tervezett létesitmény

Miiszaki elem Iranyadoé adat (telepitési tanulmanyterv)
e o 4,99 MW névleges teljesitoképességii fotovoltaikus kiserdmi, foldre
Létesitmény tipusa telepitett rendszer fém tartoszerkezeten
Erintett teriilet Heves 021/13 hrsz. részteriilete, 10,8506 ha
Modulok 13 500 db x 550 Wp, iranyado6 DC teljesitmény 7,425 MWp

50 db 100 kW-os inverter; 5 db 22/0,4 kV, 1250 kVA

Inverterek, transzformatorok o .
transzformatorallomas

22 kV-os kozcéli halozat, véglegesitése a miiszaki-gazdasagi

Halozati csatlakozas . . - 217 .
tajékoztatd és a csatlakozasi szerz6dés szerint

a 02/1 hrsz-u kozlekedési teriiletr6l, a 021/13 hrsz-0 ingatlanon

Megkdzelités kialakitand6é maganuton
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\ JELMAGYARAZAT \
Napelem modul sorok \\
] Karbantarté it/ szenvizit \\
===-- Kerités vonala \
Inverter / transzformétor allomas \
»  Meglévd megkdzelités / kapu \
\
\
\
25. abra A tervezett napelempark elhelyezése a beruhazdsi teriileten
’ ’
Szabalyozas

A hatalyos szabalyozas az ingatlant Ma-1 dvezetbe sorolja, ahol az 1 hektart meghalad6 telken
épitmény legfeljebb 3%-os beépitettséggel, gazdasagi ¢épiilet legfeljebb 7,5 méteres
épiiletmagassaggal helyezhetd el (HESZ 55. §). A HESZ uj, 35/A. alcimmel és 62/A. §-sal
egészll ki, amely a K-en jelll Ovezet elGirasait rogziti. Az Ovezetben a megujuld
energiaforrasok hasznositasanak sajatos épitményfajtai, a funkcidhoz kodzvetleniil kapcsolodo
épitmények (pl. energiatarolo) és a tevékenységet kiszolgald rendeltetések helyezhetdk el; a
létesitményt be kell keriteni; a kialakithato telek legkisebb teriilete 10000 m?, a beépitettség
legfeljebb 10%, a telek legkisebb zoldfeliileti fedettsége 65%, az épiiletmagassag legfeljebb
5,0 méter. A madarvédelmi szempontokra (a Natura 2000 teriilet szomszédsagara) €és a vasuti
kozlekedés biztonsagara tekintettel csak fényvisszaverddést csokkentd bevonatu, fehér, nem
polarizal6 osztosavozasu napelemtablak telepithetdk — a napelemtablak tiikrozédése ugyanis a
madarak szamdara hamis vizfeliiletet mutat. A kozteriilet felol lathatd telekhatar mentén
dshonos fajokbol allo, kétszintes (gyep- €s cserjeszint) novényallomanyt kell telepiteni tajba

illesztési céllal.
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HATALYOS TERVEZETT
G30725/17

025,025/475,/3025/24025/1

015/19 025/9) 015/19

015/20 015/20

021/13

015/21 015/21

01060/4

I Ev - Védelmi erdéteriilet 1 Ma - Altalénos mezégazdasagi terilet Ml Kotottpalyas kozlekedési tertilet
I Gip - Ipari gazdasagi terllet [ Kozati kozlekedési terilet === Tervezési tertlet (telektomb)
I K-en - Kiilénleges megujulé energiahasznositasi teriilet [ V - Vizgazdalkodasi terllet = Modositassal érintett teriilet

26. abra Szabdlyozdsi terv — hatdlyos és tervezett dvezeti besorolds — 4. tervezési teriilet
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Jelmagyarazat
—— Szabalyozasi vonal meglévd — Tervezett belteriilsthatar
e Ovezethatar Szintvonalak
Kiu-3 - Killterlileti szerkezeti jelentdsegii dikiat |, Nyilvantartott régészeti lelohely
Kou-4 - Kiszolgalo ot “p Natura 2000 - killénleges madarvédelmi teriilet
Kau-5 - Egyeb it €= Tajuedelmi kirzet hatara
Kok - Kototipalyas kozlekedesi terlilet Okologiai folyosa I:<:;: 55,’n.zt|:on ugs 4!" 1 :( uﬂ: JB :In wm%'-.-Ierr aET
V - Vizgazdélkodasi teriiiet Pufferterilet N Wevesiikos SR [ dtiios Tm-4Sz
E - Erdéteriilet Méretezés ” HEVES VARDS TELEPOLESRENDEZES] TERVE
Féldrészlet hatara — Vasit véddtavolsag b, T it il i
o

27. abra Te e.rvezett szabalyozdsi terv — részlet (Tm-4S7 tervlap)

A 4. tervezési teriilet érintettsége

Tdji és természetvédelmi érintettség

A modositassal érintett teriilet védett természeti teriiletet, Natura 2000 teriiletet és az 6kologiai
halozat ovezeteit kozvetleniil nem érinti, azonban azokkal hataros: a vasutvonal taloldalan a
Hevesi-sik Kiilonleges Madéarvédelmi Teriilet (HUBN10004) és az oOkologiai haldzat
pufferteriilete huzodik, az dkoldgiai folyosd és a Hevesi Fiives Pusztdk Tajvédelmi Korzet
hatara pedig mintegy 125 méterre, délkeletre taldlhatd. A madarvédelmi teriilet jelold fajai
kozott a tizok (Otis tarda), a kerecsensdlyom (Falco cherrug), a kék vércse (Falco vespertinus)
és a pusztai olyv (Buteo rufinus) szerepel. A kozvetlen szomszédsag miatt a HESZ a
tiikkrozodésmentes napelemtablak alkalmazéasat kotelezové teszi; az engedélyezés soran a
természetvédelmi hatosdg tovabbi feltételeket (pl. kivitelezési iddkorlatozas, kerités

kialakitasa, gyepgazdalkodas) irhat eld.
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A tajképvédelmi teriilet vezete a tervezési teriilet 8,4%-at, a 021/13 hrsz-1 ingatlan déli savjat
¢érinti; a K-en teriilet hatdra ugy keriilt megallapitasra, hogy az Gvezetet ne érintse, az dvezet
hatarat a tervlapok feltiintetik. Egyedi tajérték és védett tajelem a tombben nincs. A vasit menti
erd6sav (021/14 hrsz., Ev) az Orszagos Erdéallomany Adattarban nyilvantartott erdd, amelyet

a modositas nem érint.
Orékségvédelmi érintettség

A tervezési terlileten miiemlék, miiemléki kdrnyezet, helyi védett érték és nyilvantartott
régészeti leldhely nem taldlhat6. A frissitett adatszolgaltatds szerint a tervezési teriilettdl
¢szakra, a 024 hrsz-u csatorna tuloldalan uj, Heves-dil6 elnevezésii nyilvantartott régészeti
lel6hely szerepel, amely a K-en teriilettél mintegy 150 méterre fekszik; a vasut tiloldalan 1évo
leléhelyek (Nagy-Dobogo6-Tag, Czigler) 430-520 méterre taldlhatok. A modositas a
lel6helyeket nem érinti. A napelemtablak rogzitése és a kdbelfektetés foldmunkaval jar, ezért
a lelohely kozelségére tekintettel a kivitelezés soran legalabb régészeti megfigyelést indokolt
biztositani, a beruhdzas bekeriilési koltségétdl fiiggden eldzetes régészeti dokumenticiod

készitése is sziikségessé valhat.

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam ‘\_ E
Heves 021/13 Keresés képpel
b %
z E \
Talalatok: - \
Muemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db) . \

Miiemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)

28. abra Védett ingatlanok jegyzéke a Tarsadalmi Kapcsolatokért és Kultiirdaért Felelos Minisztérium nyilvantartasa alapjan
Kornyezetvédelmi érintettség, védelmi és korldatozo elemek

— Vasut: a tervezési teriiletet keletrél a 102. sz. vastutvonal hatarolja, amelynek a sz¢lsd
vaganytol mért 50 méteres védotavolsaga a K-en teriilet keleti sdvjat érinti. A
védotavolsagon belill épitmény a vasut kezeldjének hozzajarulasaval helyezhetd el; a
napelemtabldk elhelyezésénél a vasati kozlekedés biztonsagat kaprazasvédelmi
szempontbol is vizsgalni kell.

— Belviz: a megyei teriiletrendezési terv ovezeti tervlapja szerint a rendszeresen belvizjarta
terlilet Ovezete a teljes tervezési teriiletet érinti (a Palfai-féle besorolds szerint II.,
mérsékelten veszélyeztetett kategoria), az E-TER adatszolgaltatas szerint a teriilet nem
érintett. Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijel6lésre, igy az MvM rendelet 9. § (1)
bekezdése szerinti hozzajarulas nem feltétele a modositasnak; a vizligyi igazgatasi szerv
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az egyeztetésben részt vesz. A pontszeri alapozasu tartdszerkezetek a beszivargasi
viszonyokat csak korlatozottan modositjak, a csapadékviz helyben tartando.

— Vizfolyas: a tombot északrol hatarold 024 hrsz-u csatorna mentén a 83/2014. (I11.14.)
Korm. rendelet szerinti 3 méteres parti savot szabadon kell hagyni; a beruhdzas
tervezésekor a parti savrdl a viziigyi igazgatasi szervvel egyeztetni kell.

— Egyéb: felszin alatti vizbazis védéidoma (tavolsaga 620 m), vizmindség-védelmi teriilet,
megkutatott dsvanyi nyersanyag-el6fordulas, banyatelek, kozép- és nagyfesziiltségii
vezeték biztonsagi Ovezete (a legkdzelebbi 20 kV-os vezetek 150 méterre, az
iparteriileten halad) a médositassal érintett teriiletet nem érinti.

Heves:dlilg,

025/19,

Rendszeresen belvizjarta terlilet ovezete (MTIT) E_A Nyilvantartott régészeti lelhely
Natura 2000 - Hevesi-sik KMT (HUBN10004) —-—=- Vasut védétavolsaga (50 m)
Okolégiai haldzat - pufferteriilet = 102. sz. vasutvonal

Okolégiai halézat - 6kolégiai folyosd Vizfolyas, csatorna
Tajképvédelmi teriilet vezetének hatara === Tervezési terlilet (telektémb)
= Modositéssal érintett teriilet

Orszagos Erdéallomany Adattar - erdérészlet

29. abra A 4. tervezési teriilet és kornyezetének érintettsége
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5. tervezési teriilet — csereteriilet, erdoteriilet kijelolése (0171/4 hrsz.)

Lehatarolas: a 0174 hrsz-u kozlekedési teriilet — Erddtelek kozigazgatasi hatara — 0165 hrsz-
u kozlekedési teriilet — 0171/2 hrsz- mezdgazdasagi teriilet altal hatarolt telektomb a
kozigazgatasi teriilet északi részén, a belteriilettél mintegy 3,4 km-re. A tombot a 17,52 ha

nagysagu, onkorményzati rendelkezésti 0171/4 hrsz-t ingatlan alkotja.

30. abra Az 5. tervezési teriilet légifelvétele (forrds: telepitési tanulmdanyterv)

A 4. modositasi pontban kijelolésre keriild kiilonleges beépitésre nem szant teriilet miatt a
Meéptv. 7. § (2) bekezdése alapjan csereteriiletet kell kijelolni. A Képviselo-testiileta 117/2026.
(VIL30.) hatarozat 4. pontjdban a 0171/4 hrsz-0 ingatlan egy részének Ma
teriiletfelhasznalasbol Eg teriiletfelhasznalasba torténd atsoroldsat tdmogatta. A modositas
soran az ingatlan déli, 10,8506 ha nagysagu része altalanos mezogazdasagi teriiletbol (Ma, Ma-
2 ovezet) gazdasagi erdéteriiletbe (Eg, Eg-1 6vezet) kertil; az északi, a kdzigazgatési hatar felé
esd 6,6699 ha valtozatlanul M4 teriiletfelhasznaldsban marad. Az ingatlan beépitetlen, szantd
miivelési 4gu, 6—8. mindségi osztalyu, azaz a varos leggyengébb mindségi termofoldjer kozé
tartozik; az Orszagos Erd6allomany Adattarban nyilvantartott erd6t vagy erdégazdalkodasi célt

szolgalo egyéb részletet nem érint.

A csereteriilet kivalasztdsanak f6 szempontja az volt, hogy a foldrészletet az OTrT-ben
megallapitott erddtelepitésre javasolt teriilet 6vezete érinti (a tervezési teriilet 93%-at, a

kijelolt erddteriilet egészét), tovabba a teriilet az OTrT és az MTrT térségi szerkezeti terve
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szerint is erddgazdalkodasi térségbe tartozik. Az erddteriilet kijelolése igy nem pusztin

formalis kompenzaci6: a terliletrendezési tervek céljait kozvetleniil szolgalja, a biologiai

aktivitasérték szamitasaban pedig jelentds tobbletet eredményez. A kijelolt teriilet északi hatara

a kozigazgatasi hatartol 212 méterre htizodik.

HATALYOS

TERVEZETT

BN Eg - Gazdasagi erdéterilet
I Ev - Védelmi erddterilet

[ M4 - Altaldnos mezégazdaségi terilet

[ Kozuti kézlekedési terilet
I Kotottpalyas kozlekedési terilet

= Tervezési terllet (telektémb)
= Modositassal érintett teriilet

31. dbra Telepiilésszerkezeti terv — hatdlyos és tervezett teriiletfelhaszndlds — 5. tervezési teriilet

M()dos"itz'lss’al érintett ) Hatalyos . i Tervezett . Teriilet (ha)
foldrészlet teriiletfelhasznalas teriiletfelhasznalas
0171/4 (déli rész) Ma Eg 10,8506
0171/4 (északi rész) Ma Ma (nem valtozik) 6,6699
Osszes valtozas: 10,8506

Szabalyozas

A gazdasagi erdéteriilet kijelolése miatt a HESZ normaszévegén nem sziikséges véltoztatni.

Az Eg-1 6vezetre a HESZ 54. §-a vonatkozik: gazdasagi rendeltetésii erdéteriileten 100 000 m?

telekteriilet felett legfeljebb 0,3%-0s beépitettséggel az erdd rendeltetésének megfeleld

épitmények helyezhetok el, szabadon &ll6 beépitési moddal, legfeljebb 3,5 méteres

¢piiletmagassaggal. Az erdbtelepités részletes megvalositasat az erdészeti jogszabalyok ¢és az

erdészeti hatdsag eldirdsai szerint kell meghatarozni; a telepitésnél a termdhelynek megfeleld,

6shonos fafajok alkalmazasa javasolt.
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HATALYOS TERVEZETT

0171/4

0171/6

0171/6

Bl Eg - Gazdasagi erdSterllet [ Kozuti kozlekedési terilet === Tervezési teriilet (telektomb)
I Ev - védelmi erddterilet Il Kotottpalyas kozlekedési teriilet === Modositassal érintett teriilet
[ Ma - Altaldnos mezégazdasagi teriilet

32. abra Szabdlyozdsi terv — hatdlyos és tervezett dvezeti besorolds — 5. tervezési teriilet

: Jelmagyarazat
—— Szabdlyozasi vonal tervezett Epiilet . M'H
_| — szabalyozasi vonal meglévs Féldrészlet hatara
- Seintvonalak 1K0SZEGHYART BT,
Kéu-5 - Eqyéb it Mérstezés 777 AN DN \ msl>9|-|-n.|_552
I Kok - Kététtpalyas kbzlekedési tariilet — Vasit védstavolsag b i e
E - Erdaterilet e e
T L_J O i ~ i / "o |
33. abra Tervezett szabdlyozasi terv — részlet (Tm-5S7 terviap)
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Az 5. tervezési teriilet érintettsége
Tdji és természetvédelmi érintettség

A tervezési teriileten védett természeti teriilet, Natura 2000 teriilet, az Okoldgiai halozat
ovezete, tajképvédelmi teriilet Gvezete és egyedi tajérték nem talalhato (a legkdzelebbi Natura
2000 tertilet 2,5 km-re fekszik). Az adatszolgaltatas szerint a kijelolt erddteriileten beliil két
kisebb MePAR szerinti védett tajelem (0sszesen mintegy 0,26 ha, a 1égifelvételen is lathato fa-
¢s bokorcsoport) helyezkedik el. A védett tajelemek megdrzése az erdoteriilet-kijeloléssel
Osszeegyeztethetd, az erddtelepités sordn a meglévd fadllomanyt meg kell tartani és a
telepitésbe kell illeszteni. Az erddk Ovezete a kijelolt teriiletet nem érinti. A Tkr. a teriiletet

nem sorolja a telepiiléskép szempontjabol meghatarozo teriiletek kozé.

Orokségvédelmi érintettség

A tervezési teriileten miemlék, miemléki kornyezet, helyi védett érték és nyilvantartott
régészeti lelohely nem talalhato; a legkdzelebbi régészeti lelohely (Bodi uti diild) 2,5 km-re
fekszik. Az erddtelepités talaj-elOkészitése soran eldkeriild régészeti lelet esetén az

orokségvédelmi jogszabalyok szerint kell eljarni.

f

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szém :

|

Heves 0171/4 Keresés képpel |

|

{

|
|

|

|

Talalatok: |
|

Midemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db) :

Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)

34. abra Védett ingatlanok jegyzéke a Tarsadalmi Kapcsolatokért és Kulturdaért Felelds Minisztérium nyilvantartdsa alapjdn

Kornyezetvédelmi érintettség, védelmi és korlatozo elemek

A tervezési teriileten €16vizfolyas, alloviz nincs; védotavolsagot igényld 1étesitmény a teriiletet
nem érinti (a 102. sz. vasutvonal véddtavolsaganak hatara 150 méterre huzodik). A teriiletet
asvanyi nyersanyag-eléfordulas, banyatelek, felszin alatti vizbazis véddidoma, vizmindség-
védelmi teriilet és — sem az adatszolgéltatds, sem az MTrT Ovezeti tervlapja szerint —
rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete nem érinti. Kézmii- és energiavezeték a teriileten nem
halad. Az erddteriilet kijelolése kornyezeti szempontbol kedvezd: javitja a talajvédelmet, a

mikroklimat és a szénmegkotést, noveli a taji zoldinfrastruktura dsszekapcsoltsagat.
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0198/1
—"2

-
-
-_“

Qe et i e

=

0198/

0171/6
0160/1

102. sz. vasutvonal
Kbzigazgatasi hatar (Erdételek)
Tervezési terllet (telektomb)
Médositassal érintett terilet

2271 Erdételepitésre javasolt teriilet ovezete
B Erdék dvezete

MePAR védett tajelem
—== Vasut védétavolsdga (50 m)

35. abra Az 5. tervezési teriilet érintettsége — erdotelepitésre javasolt teriilet dvezete és védett tajelemek
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OSSZEFOGLALAS

A moédositasok soran megallapithato, hogy a varos a kialakult allapotok jogi rendezésére és a
takarékos teriilethasznalatra torekszik. Uj beépitésre szant teriilet csupan 0,79 hektaron, egy
mar muikodod, kozfeladatot ellatd telephely teriiletén és annak bdévitési teriiletén kertil
kijelolésre, amellyel egyidejiileg azonos nagysagu, évek ota beépitetlen beépitésre szant teriilet
keriil visszasorolasra gazdasagi erdoteriiletbe; a beépitésre szant teriiletek Gsszkiterjedése igy
nem valtozik. A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek kijelolése részben kialakult
hasznalatot kovet (rendezvénykdzpont az egykori banyatdnal), részben oOnkormanyzati
megujuloenergia-beruhazas feltételeit teremti meg, amelyhez a jogszabaly szerinti
csereteriiletet az Onkorméanyzat az erdOtelepitésre javasolt teriilet Ovezetében, gazdasagi

erdotertilet kijeldlésével biztositja.

A természet-, kornyezet- és tajvédelemmel, valamint az Orokségvédelemmel érintett
terliletekre vonatkozo eldirdsokat a terv figyelembe veszi, és nem iranyoz eld olyan
valtoztatast, amely a jelenleginél kedvezdtlenebb allapotot eredményezne. A Natura 2000
teriilettel hatdros napelemes kiserémii Ovezeti eldirdsai a madarvédelmi szempontokat
érvényesitik; a  vizbazis-véddidomon fekvd idegenforgalmi teriilet esetében a
szennyvizszikkasztas tilalma és a parti sav védelme biztositja a kdrnyezeti elemek védelmét.
A modositasok egylittes hatdsara a varos biologiai aktivitasértéke nd (+43,65 pont), az
erddteriiletek nagysaga 11,64 hektarral gyarapszik. A tervezett médositasok a Tkr. eldirdsaival

harmonizélnak, a hatlyos telepiilésrendezési eszkzok rendszerébe beilleszthetdk.

i (
LO) ﬂ%
Készeghy Abel
okleveles telepiilésmérnok

TT 09-0655
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Hatarozattal jovahagyand6 munkarészek

.../12026. (....... ) sz. hatarozat

Heves Varos Telepiilésszerkezeti Tervének megallapitasarodl szolo 143/2022. (X.05.)

Heves

szamu onkormanyzati hatarozat médositasarol

Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol

sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontja, a magyar épitészetrdl szolo
2023. évi C. torvény 22.§ (1) bekezdése, valamint a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének
¢s elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet 59.§ (1) bekezdés d) pontja alapjan

1.

a Heves Varos Telepiilésszerkezeti Tervének megallapitdsarol szolo 143/2022. (X.05.)
szamu Onkormanyzati hatarozatanak 1. mellékletét képezd Telepiilésszerkezeti terv
leirasa 3. Teriiletfelhasznalds fejezetének A) Beépitésre szant teriiletek 3. pontja a
kovetkezd c) alponttal egésziil ki:

,,C) ltalanos teriilet (G4)”

a Heves Varos Telepiilésszerkezeti Tervének megallapitasarol szolo 143/2022. (X.05.)
szamu Onkormanyzati hatarozatanak 1. mellékletét képez6 Telepiilésszerkezeti terv
leirasa 3. Terliletfelhasznalas fejezetének B) Beépitésre nem szant teriiletek 6. pontja a
kovetkezd f) alponttal egésziil ki:

,»f) megujuld energiahasznositési teriilet (K-en)”

a Heves Varos Telepiilésszerkezeti Tervének megallapitasarol szolo 143/2022. (X.05.)
szdmu Onkormanyzati hatdrozatanak 1. mellékletét képezd Telepiilésszerkezeti terv
leirasa 3.1. Az egyes teriiletfelhasznalasi egységek jellemz0i fejezetének 1. tablazata

helyébe a kovetkezd tablazat 1ép:

2

l\l/ieizngifgt Kozmiivesitettség mértéke
Tertiletfelhasznalasi egység ERagyon Alatka telepiilésrész / Heves tobbi
beépitési ’
v része

stirliség
Ln Nagyvérosias lakoteriilet 3,0 teljes
Lk Kisvarosias lakotertilet 1,5 teljes
Lke Kertvérosias lakdteriilet 0,6 teljes
Lf Falusias lakoteriilet 0,5 részleges / teljes
Vi Telepulesko%pont vegyes 2.4 teljes

tertilet

Vi Intézményi vegyes teriilet 3,5 teljes
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Gksyz Kereskedelr’m‘, szc?‘lgaltato 2.0 teljes
gazdasagi teriilet
Gip Ipari gazdasagi teriilet 1,5 teljes
. L 1on1s L kiilteriileten: hianyos /

Ga Altalanos gazdasagi 2,0 belteriileten: teljes

Ui Udiiléhazas iidiil6teriilet 1,0 teljes

Uh | Hétvégi hazas iidiil6teriilet 0,2 teljes

K-st Kiilonleges strand teriilet 2,0 teljes

K-sp Kiilonleges sPoﬂola51 céla 2.0 teljes

teriilet
Kiilonleges autobusz- .
K-ap palyaudvar teriilet 1,5 teljes
Kosz Kiilonleges szen13yv1ztlszt1t0 1.5 teljes
telep teriilet
K-h Kulonleges"honvedelml 2.0 hidnyos
teriilet
Kiilonleges .

K-e energiahasznositasi teriilet 2,0 teljes

Komii Kulonleges meZ(.)'gazdasagl 1.5 részleges
iizemi teriilet
4. aHeves Varos Telepiilésszerkezeti Tervének megallapitasarol szold 143/2022. (X.05.)

szdmu Onkormanyzati hatdrozatdnak 1. mellékletét képezd Telepiilésszerkezeti terv
leirasa 3.1. Az egyes teriiletfelhaszndlési egységek jellemzdi fejezetének 2. tablazata

helyébe a kdvetkezd tablazat 1ép:

2

Teriiletfelhasznalasi egység
Kou Kozuti kozlekedési teriilet
Kok Kotottpalyas kozlekedési tertilet
Z Zoldtertiilet (kozkert, kdzpark)
Ev Védelmi erddteriilet
Eg Gazdasagi erddteriilet
Ek Kozj6léti erddteriilet
Ma Altalanos mezOgazdasagi teriilet
Mk Kertes mezdgazdasagi teriilet
\Y Vizgazdalkodasi teriilet
K-tp Kiilonleges tanpélya teriilet
K-id Kiilonleges idegenforgalmi teriilet
K-t Kiilonleges temetd tertilet
K-kp Kiilonleges kegyeleti park teriilet
K-b Kiilonleges banyateriilet
K-en | Kiilonleges megujuld energiahasznositési teriilet

2

5. aHeves Varos Telepiilésszerkezeti Tervének megallapitasarol szolo 143/2022. (X.05.)

szamu Onkorményzati hatarozatanak 1. mellékletét képezd Telepiilésszerkezeti terv
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leirasa 3.2. Beépitésre szant teriiletek fejezetének 3.2.3. Gazdasagi teriiletek pontja a
kovetkezo 3.2.3.3. alponttal egésziil ki:

,,3.2.3.3. Altalanos gazdasagi teriilet (G4)

Az altalanos gazdasagi teriilet krnyezetre jelentds hatast nem gyakorl6 ipari és gazda-
sagi tevékenységi célu, telepiilésiizemeltetési, tovabba kereskedelmi, szolgaltatd és rak-
tar rendeltetést épitmények elhelyezésére szolgal, mely teriileten a szolgalati- és tulaj-

donosi lakas kivételével lakas rendeltetési egység nem helyezhet6 el.”

6. a Heves Varos Telepiilésszerkezeti Tervének megallapitasarol szolo 143/2022. (X.05.)
szdmu Onkormanyzati hatdrozatdnak 1. mellékletét képezd Telepiilésszerkezeti terv
leirasa 3.3. Beépitésre nem szant teriiletek fejezetének 3.3.6. Kiilonleges beépitésre
nem szant teriilet pontja a kdvetkezd 3.3.6.6. alponttal egésziil ki:

,»3.3.6.6. Kiilonleges megujuld energiahasznositasi teriilet

A kiilonleges beépitésre nem szant megjuld energiahasznositasi teriilet (K-en) a meg-
ujuld energiaforrasok hasznositasat, kiilondsen napelemes villamosenergia-termeld
1éte-sitmények, azok technologiai, villamos, kozlekedési, kozmii- és vagyonvédelmi

elemei elhelyezését szolgald beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasi egység.”

7. aHeves Varos Telepiilésszerkezeti Tervének megallapitasarol szolo 143/2022. (X.05.)
szamu Oonkormanyzati hatarozatanak 3. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

8. aHeves Varos Telepiilésszerkezeti Tervének megallapitasarol szolo 143/2022. (X.05.)
szdmu Onkormanyzati hatarozatanak 4. mellékletében talalhato tablazat helyébe a 2.
melléklet tablazata 1ép.

9. aHeves Viaros Telepiilésszerkezeti Tervének megallapitasarol sz6lo 143/2022. (X.05.)
szdmu  Onkormanyzati  hatdrozatdnak 6. mellékletét képezd ,T-17 jeli

»lelepiilésszerkezeti Terv” elnevezési tervlap a 3. melléklet szerint modosul.

Felelds: Sveiczer Sandor polgarmester
Hatarido: folyamatos
Heves, 2026..........

Sveiczer Sandor
polgarmester
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1. melléklet a(z) .../2026. (...... ) sz. K.t. hatarozathoz

143/2022. (X.05.) HATAROZAT 3. MELLEKLETE: A TELEPULES TERULETI MERLEGE

Terlleti mérleg a telepilésszerkezeti terv szerint

Teriletfelhasznalasi egység megnevezése

Rovid
jelélése

Hatalyos

teleplilésszerkezeti terv
szerinti tertiletek Terlilet

(ha)

2026, évi 2-3.
modositasa
utani tertiletek
Tertlet (ha)

Beépitésre szant teruletek

Nagyvarosi lakoterulet Ln 0,22 0,22
Kisvarosias lakoteriilet Lk 19,67 19,67
Kertvarosias lakoterilet Lke 197,49 197,49
Falusias lakéteriilet Lf 228,75 228,75
Intézményi vegyes teriilet Vi 11,58 11,58
Telepliléskozpont vegyes terllet Vt 52,47 52,47
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terulet Gksz 93,11 93,11
Ipari gazdasagi teriilet Gip 215,78 215,78
Altalanos gazdasagi Ga 0 0.79
Udiil6hazas teriilet Ui 3,29 3,29
Hétvégi hazas teriilet Uh 2,98 2,98
Kiilonleges honvédelmi teriilet K-h 96,76 96,76
Kilonleges autdbusz-palyaudvar terilet K-ap 0,7 0,7
Kulonleges energiahasznositasi terilet K-e 2,49 1,7
Kilonleges mezdgazdasagi lizemi terlilet K-mi 50,24 50,24
Kildnleges sportolasi céli teriilet K-sp 9,35 9,35
Kulonleges szennyviztisztito telep terdlet K-sz 2,79 2,79
Kilonleges strand teriilet K-st 6,2 6,2
Beépitésre nem szant teriiletek
Kozati kozlekedési teriilet Kou 350,53 350,53
Kotottpalyas kozlekedési teriilet Kok 25,91 25,91
Zoldteriilet Z 6,00 6,00
Védelmi erdGteriilet Ev 304,21 304,21
Gazdasagi erdGteriilet Eg 568,05 579,69
Kozjoléti erdbteriilet Ek 74,75 74,75
Altalanos mez&gazdasagi teriilet Ma 7218,52 7196,82
Kertes mez6gazdasagi terlilet Mk 211,24 210,45
Vizgazdalkodasi teriilet V 68,24 65,57
Kilonleges idegenforgalmi teriilet K-id 5,99 8,67
Kiilénleges banyateriilet K-b 96,43 96,43
Kildnleges kegyeleti park terulet K-kp 2,18 2,18
Kilonleges temetd terlilet K-t 7,54 7.54
Kiildnleges tanpalya terilet K-tp 1,25 1,25
Kilonleges meg(juld energiahasznositasi terllet K-en 0 10,85
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Kulonleges megujuld energiahasznositasi tertlet
Kulonleges tanpalya terulet

Kilonleges temetd tertilet

Kulonleges kegyeleti park terulet
Kilonleges banyaterulet

Kulonleges idegenforgalmi tertlet
Vizgazdalkodasi terllet

Kertes mezdgazdasagi terllet

Altalanos mezdgazdasagi teriilet
Kozjoléti erdbterulet

Gazdasagi erdétertlet

Védelmi erd6tertlet

Zoldterulet

Kotottpalyas kozlekedési tertilet

Kozuti kozlekedési tertlet

Kulonleges strand tertlet

Kulonleges szennyviztisztito telep tertlet
Kulonleges sportoldsi célu terllet
Kulonleges mezégazdasagi lizemi terlilet
Kilonleges energiahasznositasi terllet
Kulonleges autdbusz-palyaudvar tertlet
Kulonleges honvédelmi tertilet

Hétvégi hazas terlilet

Uduléhazas teriilet

Altalanos gazdasagi

Ipari gazdasagi terllet

Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terlilet
Teleptiléskdzpont vegyes terllet
Intézményi vegyes terlilet

Falusias lakoterilet

Kertvarosias lakoterilet

Kisvarosias lakoterilet

Nagyvarosi lakétertlet
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2. melléklet a(z) .../2026. (...... ) sz. K.t. hatarozathoz

TrT el6irt TrT eldirt
Megyei minimalis minimalis
TrT eloirt | megfelelés csak a megfelelés | Teleptilésszerkezeti
Térségi Megyei minimalis | térségi az egyeb terv altal rogzitett
tertiletfelhasznala | Teriiletrendezé | megfelelé | teriiletfelhasznala | Egyéb kritériummal | teriiletfelhasznalas
s megnevezeése si Terv (ha) s (%) st tekintve (ha) kritérium | (ha) (ha)
Erdok
Ovezete:
Telepiilési | 503,9 ha,
térség és | csokkentve
korabbi az OTrT
beépitésre | elbirdsainak
szant megfelelen:
teriiletekke | 439,89
1 439,89%0,95
csokkentet | =
t teriileten [417,9
az
Erdok E teriileten
Ovezete beliil 439,2
altal ha | 4392 haaz erdék
érintett erdotertiilet . , L.
teriileten | keriilt Ovezetével érintett
95% kijelolésre — teriileten, a
Erdégazdalkodas (OT:T ami 99,8%- | telepiilesszerkezet
i térség (MTrT 2018. 0s 1 terven Osszesen
2020) 982,57 - - 11.8) megfelelés.. | 94704 958,65 ha
6881754 6870,7 ha
mezdgazdasagi
teriilet a mg.
térségen belill, a
Mez6gazdasagi szerkezeti terven
térség (MTrT Osszesen: 721852
2020) 7786,33 75% 5839,75 | - - 7196,82 ha
Vizgazdalkodasi
térségen beliil
10,86 ha (részben a
A meglévo
korabban banyateriiletek,
mar részben a belteriileti
beépitésre Viczan to
szant kiilonleges
tertiletekke szabalyozasanak
egyeztetv 1 figyelembevételéve
Vizgazdalkodasi e kell csokkentet 1)
térség (MTrT pontositan t teriilet: Osszesen: 6824
2020) 51,43 i - 50,11 - 65,57
Beépitésre szant
Telepiilési térség teriilet Gsszesen:
(MTrT 2020) 1115,61 |- - - - 993,87
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2

.
Jelmagyarazat ' \ -
Terilletfelnasznalas QEl Féldrészlet hatdra ‘ .
= Ev - "iédalml erdéteriilet — 1 Nyilvantartott régészeti lelshely E B - s 201 Az ALLAMIALAPADATON FELHASZIALAS VAL
Ga - Altaldnos gazdasagi terdlat 4 Meéreteres V
- K - Ki]lﬁnleges terilet l Banm&mk hatara !Szn QII.ESEEN%IEYE\:] IJE* 1!-.IT|T:W§:-::E-::-I:|1 I'::-EII:IE.GHTJIT
Ma - Allaldnos mezfgazdasagl terllel — Védétav ] HEVES VAADS CHMOMMANYZATA | zdts00 Tm-1T
Mk - Kartes mezfigazdasagi tariilet Kerékparit tervezett e S s
Kiou - Kozuti kozlekedési terdlet Fét - tervezett :m mmﬂ.m_ﬁmmmfw e
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M 1:1500

Jelmagyarazat

Terlletfelhaszndlas J Belterilethatar
B Eg - Gazdasagi erddterilet

Kerékparit tervezett
I Ev - Védelmi erdéterilet yiijtéidt - meglévd

K-id - Killanleges idegenforgalmi teriile [JlGycitsat - tervezett

K - Kilonleges terllet I iteriileti szerkezeti jelentdségii it - megléve * KESZOLT AZ ALLAMIALAPADATOK FELHASZNALAS AL *
Lf - Falusias lakdterilet ~ =
/ . R SVAN | KOSZEGHYART BT.
Ma - Altalanos mEZﬁQEZdﬂﬂéQIIBFWEI | VT .| "-.-"Illamosanarg|a transzformator allomas = DI DESAECEN, EIG¥O UTCA 42. TEL.:(OB20)IB4-38.50 WHW.EDSZEGHY.ART
| ¥, rageds  Loupe pAEAE i M ——
Kéu - Kaziti kiizlekedési terilet N> L [ Tm-2T |
[ ] Féldrészlet hatara m— Elekiromos vezeték > Z HEVPEROS TR EP(]| FSRIMDRTESL TRV
* Bellerlilethatar megszintetd jel et i Al A
F rr i i Fi e |
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™ Teriiletfelhasznalas +— Méretezés
I Eg - Gazdasagi erdterilet %[ Megkutatott, ipan készlettel rendelkezd

[ K-id - Kildnleges idegenforgalmi terlilet
[ K - Kiildnleges teriilet

Lf - Falusias lakoterilet

Ma - Altalanos mezigazdasagi terlilet

— Vaddtav
O O Kerékparat tervezett
Bl Foit - tervezett

[ Faldreszlet hatara
— Tervezett belterilethatar
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.
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" Tajképvédelmi terillet Gvezete - otrt
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Rendelettel jovahagyandé munkarészek

Heves Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének .../2026. (...... ) onkormanyzati

rendelete

rrrrr

onkormanyzati rendeletének modositasarol

[1] E rendelet célja Heves varos egyes telepiilésrendezési eszkozeinek modositdsa annak
érdekében, hogy az onkormanyzat, valamint a varosban gazdasagi, idegenforgalmi és megujulo
energiahasznositasi céli beruhdzasokat megvaldsitani kivano személyek és szervezetek altal
tervezett fejlesztések egyeztetett jogi kereteit — a bioldgiai aktivitasérték szinten tartasa mellett
— megteremtse, €s hozzajaruljon azok élhetd, taj- és telepiiléskép szempontjabdl is elfogadhatd
modon torténd megvaldsitasahoz.

[2] Heves Véaros Onkorméanyzata Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjadban kapott felhatalmazas alapjén, az Alaptorvény 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjdban, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban €és a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvény 22.
§ (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a teleptiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkorében eljard allami f6épitészi, kdrnyezetvédelmi, természetvédelmi és
hulladékgazdalkodasi, népegészségiigyi, kozlekedési hatdsagi, orokségvédelmi, talajvédelmi,
ingatlaniigyi, foldligyi igazgatési, erdészeti, iparbiztonsagi, polgarvédelmi hataskorben eljaro
Heves Varmegyei Kormanyhivatal, kozlekedési és népegészségiigyi hataskorében eljaro
Budapest Févaros Kormanyhivatala, viziigyi és vizvédelmi hataskdrben eljard Jasz-Nagykun-
Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal, Biikki Nemzeti Park Igazgatosaga, K6z¢ép-Tisza-videki
VlZngy1 Igazgatosag, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatosagi F oosztaly,
Epitési és Kozlekedési Minisztérium Légiigyi Feliigyeleti Hatosagi Féosztaly; Ep1t651 €s
Kozlekedési Minisztérium Vastti Hatésagi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami
Légiigyi FOosztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Foosztaly, Szabalyozott
Tevékenységek Feliigyeleti Hatosdga, Heves Varmegyei Renddr-fOkapitanysag, Nemzeti
Média- és Hirkozlési Hatosiag, Heves Varmegyei Onkormanyzat, Erdételek Kozségi
Onkorményzat, Boconad Kozségi Onkorményzat, Hevesvezekény Kozségi Onkorményzat,
Jaszivany Kozsegi Onkormanyzat, Jaszszentandras Kozségi Onkormanyzat Pély Kozség
Onkorményzata, Tarnaméra Kozségi Onkormanyzat, Tenk Kozségi Onkorményzat, valamint a
telepiilésfejlesztési  és telepiilésrendezési dokumentumok, valamint a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szol6 419/2021. (VIL 15.) Kormanyrendelet 62. § (1) bekezdés b)
pontjdban meghatarozott partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§

(1) A Heves Viaros Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének a Heves varos helyi épitési
szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szold 10/2022. (X.5.) dnkorményzati rendeletének (a
tovabbiakban: HESZ) 50.§ f) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
o) kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek, ezen beliil
fa) kiilonleges banyateriilet (K-b-1),
/b) kiilonleges tanpalya teriilet (K-tp-1),
fc) kiilonleges idegenforgalmi teriilet (K-id-1, K-id-2),
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fd) kiilonleges kegyeleti park teriilet (K-kp-1),

fe) kiilonleges temeto teriilet (K-t-1),
1) kiilonleges megujulo energiahasznositasi teriilet (K-en-1).”
2.8

(HA HESZ 33. alcimében a ,,(K-id)” szovegrész helyébe a ,,(K-id-1)” szoveg 1ép.
(2) A HESZ 60.§ (1) bekezdésében a , teriilet a” szovegrész helyébe a , teriilet K-id-1 jelii
ovezete a” szoveg 1ép.

3.8
(1) A HESZ 32.§ (1) bekezdésének c) pontja a kovetkezé cc) alponttal egésziil ki:
,,CC) altalanos gazdasagi teriilet (Ga-1),”
4.8

(1) A HESZ VII. Fejezete a kovetkezd 19/A alcimmel és a 40/A.§-al egésziil ki:
19/4. Altalanos gazdasagi teriilet (Ga)
40/4.5

(1) Az dltalanos gazdasagi teriilet kornyezetre jelentos hatast nem gyakorlo ipari és
gazdasagi tevékenységi célu, tovabba kereskedelmi, szolgaltato és raktar rendeltetésii
épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési ovezetben az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil

a) az energiaszolgaltatdsi és a telepiilésgazdalkodas épitményei,

b) termel6 iizemek,

¢) igazgatas, iroda,

d) hitéleti, oktatasi, kutatasi, egészségiigyi, szocidlis
rendeltetést tartalmazo olyan épiilet is elhelyezheto, amely a teriilet sajatos hasznalatat
nem korldtozza, tovabba épiiletnek mindsiilo kozlekedési épitmény.

(3) Az épitési ovezetben kézmiipotlo miitargyak a vonatkozo jogszabdlyok szerint
létesithetok a teljes kozmiivesitettség kiépitéséig.

(4) Az épitési 6vezetben a kiilonlegesen veszélyes, (pl. tiiz-, robbanas-, fertozoveszélyes)
épitmények nem helyezhetok el.

(5) Nem helyezheto el az épitési ovezetben lako rendeltetést tartalmazo épiilet, foépiilet
hianyaban gépjarmiitarolon kiviil 6nalloan terepszint alatti épitmény.”

5.8
(1) A HESZ XVI. Fejezete a kovetkezd 33/A. alcimmel és a 60/A.§-al egésziil ki:

., 33/A. Kiilonleges idegenforgalmi teriilet (K-id-2)

60/4.§
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(1) A K-id-2 ovezetben az idegenforgalomhoz kapcsolodo épitmények, pihend, sport,
vizisport, ismeretterjeszto, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato és szallashely
szolgaltato, konferencia kozpont létesitményei helyezhetok el.

(2) A K-id-2 6vezetben kérnyezetet nem zavaro hatasu olyan gazdasagi tevékenység
céljara szolgalo épitmeény is elhelyezhets, amely az idegenforgalomhoz is kapcsolodoan
élelmiszer — ital, tovabba hasznalati eszkozok kézmilipari, vagy legfeljebb kisiizemi szintii
— késziteését szolgdlja.

(3) A K-id-2 ovezetben
a) a megengedett beépitettség mértéeke maximum 10%,
b) a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 7,5 méter,
¢) a telek legkisebb zoldfeliileti fedettsége 65%,
d) az épiileteket szabadonallo beépitési mod szerinti épitési helyen beliil lehet
elhelyezni.

(4) Az épitmények elhelyezése legalabb részleges kozmiivesitettség esetén lehetséges.

(2) A HESZ XVI. Fejezete a kovetkezd 35/A alcimmel és a 62/A.§-al egésziil ki:
., 35/A. Kiilonleges megujulo energiahasznositasi teriilet (K-en)
62/A4.§

(1) A K-en jelii kiilonleges megujulo energiahasznositasi teriilet ovezet a telepiilésen
tervezett napelemes kiseromiivek elhelyezésére szolgdl.

(2) Az Ovezet teriiletén a megujulo energiaforrasok hasznositasanak sajatos
épitmeényfajtai és a funkciohoz kozvetleniil kapcsolodo épitmények (pl.: energiatarolo) és
a tevékenységhez szorosan kotodo, azt kiszolgalo rendeltetések helyezhetok el.

(3) Az bvezet teriiletén elhelyezett létesitményt be kell keriteni.

(4) A napelemtablak koziil a kevésbé tiikrozodo, illetve polarizalo tipusuak telepithetok
(fény-visszaverddeést csokkento bevonattal).

(5) A napelemtablaknak fehér, nem polarizalo oszto savozast kell tartalmazniuk.

(6) Az ovezetben
a) a kialakithato telek legkisebb teriilete 10000 m2,

b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 10%,
¢) a telek legkisebb zoldfeliileti fedettsége 65%.

(7) Az 6vezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 5,0 méter.

(8) Az oOvezetbe tartozo telkek kozteriilet felol lathato telekhatara mentén kétszintes
novényallomany (gyep és cserjeszint) telepitendd éshonos novényzettel, tajba illesztési
céllal, mely novénytelepités kapunyitas szamara megszakithato.”

6.§

(1) A HESZ 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.
(2) A HESZ 2. melléklete a 2. melléklet szerint modosul.
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7.8

Z.aro rendelkezések

(1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Sveiczer Sandor Dr. Kovacs Andras

polgarmester jegyzo
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1. melléklet a(z) .../2026. (......) Or. rendelethez
1. melléklet a 10/2022. (X.5.) onkormdnyzati rendelethez

Epitési ovezetek beépitési paraméterei

1. Nagyvarosias lakoteriilet (Ln)
A B C | p | E F G
Epitési Az épitési telek Megengedett Elodirt
2 O\fezetl beépitési legnagyobb kialakithato | legkisebb i lfgnagyobb' kozmu,ves,ltettseg
jele moédja | beépitettsége (%) legkisebb | zoldfeliileti | Piletmagassig mértéke
teriilete (m?) | fedettsége (m)
(%)
3 Ln-1 K K K K K+1,5m Teljes
tetotérbeépités
esetén
2. Kisvarosias lakotertilet (Lk)
A B C | o | E F G
Epitési Az épitési telek Megengedett Eldirt
2 | Ovezeti [ ocnitesi legnagyobb kialakithato | legkisebb | legnagyobb kozmiivesitettség
jele moédja | beépitettsége (%o) legkisebb | zoldfeliileti | Plletmagassig mérteke
teriilete (m?) | fedettsége (m)
(%)
3 Lk-1 Z 60 200 20 7,5 Teljes
4 Lk-2 K 40 400 40 8,5 Teljes
5 Lk-3 o 40 600 50 8,5 Teljes
6 Lk-4 Sz 30 1000 50 7,5 Teljes
7 Lk-5 K K 2000 K K Teljes
8 Lk-6 Sz 30 6000 50 9,5 Teljes
9 Lk-7 Sz 30 9000 50 12,5 Teljes
10 Lk-8 (0] 40 400 40 8,5 Teljes
11 Lk-9 (0] 30 600 50 8,5 Teljes
12! | Lk-10 épitési 60 800 20 9,5 Teljes
hely
szerint
3. Kertvarosias lakoteriilet (Lke)
A B C | o | E F G
1 | Epitési Az épitési telek Megengedett Eloirt
2 | Ovezeli fhegpitési|  legnagyobb kialakithatd | legkisebb | legnagyobb | kbzmivesitettsé
jele | 16dja | beépitettsége (%) | legkisebb | zoldfeliileti | €Pilletmagassig mértéke
teriilete (m?) | fedettsége (m)
(%)
Lke-1 0] 30 500 50 6,5 Teljes
Lke-2 o 30 700 50 6,5 Teljes
Lke-3 (0] 30 700 50 6,5 Részleges
4. Falusias lakoteriilet (Lf)
| A | B | C | o | E | F G

T Az 1. mellékletben foglalt tablazat 12. sora a Heves Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
32/2025. (XII. 12.) 6nkormanyzati rendelete 3. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.
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1 | Epitési Az épitési telek Megengedett Eloirt
2 ﬁ\fezeti beépitési legnagyobb kialakithato | legkisebb i lfagnagyobb' kiizml'i,ves’itettség
Jele médja beépitettsége (%) legkisebb zoldfeliileti | ¢Piiletmagassig mértéke
teriilete (m?) | fedettsége (m)
(%)
Lf-1 (0] 30 900 40 5,5 Teljes
Lf-2 (0] 30 1500 40 5,5 Teljes
L3 (0] 30 1500 40 5,5 Részleges
5. Intézményi vegyes teriilet (Vi)
A B C | E F G
Epitési Az épitési telek Megengedett Eléirt
2 | Ovezeti | ospitési legnagyobb kialakithaté | legkisebb | legnagyobb | kézmiivesitettség
jele modja | beépitettsége (%) legkisebb | zoldfeliileti | ¢Puletmagassig mértéke
teriilete (m?) | fedettsége (m)
(“)
Vi-1 Sz 30 3000 50 9,0 Teljes
Vi-2 Sz 25 10000 40 12,0 Teljes
6. Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt)
A B C | o | E F G
1 | Epitési Az épitési telek Megengedett Eloirt
2 | Ovezeti [ oenitesi legnagyobb kialakithato | legkisebb | legnagyobb kozmiivesitettség
jele moédja | beépitettsége (%) legkisebb | zoldfeliileti | ¢Piletmagassig mértéke
teriilete (m?) | fedettsége (m)
(%)
3 Vt-1 K K K K K Teljes
4 Vt-2 K K K K K+1,5 Teljes
5 Vt-3 K 80 400 10 8,5 Teljes
6 Vt-4 K 60 400 20 8,5 Teljes
7 Vt-5 K 50 600 40 8,5 Teljes
8 Vt-6 Z 80 700 10 9,5 Teljes
9 Vt-7 (0] 40 400 40 8,5 Teljes
10 | Vt-8 Sz 50 1000 40 8,5 Teljes
1 Vt-9 Sz 30 1000 50 6,5 Teljes
12 | Vt-10 Sz 25 8000 40 8,5 Teljes
13 | Vt-11 Sz 60 8000 20 8,5 Teljes
14 | Vt-12 Sz 25 8000 40 12,5 Teljes
15 | Vt-13 Sz 30 5000 30 6,5 Teljes
16 | Vt-14 Sz 25 3000 40 9,0 Teljes
17 | Vt-15 Sz 60 2000 20 8,5 Teljes
18 | Vt-16 Sz 60 1000 10 8,5 Teljes
19 | Vt-17 K 50 800 30 8,5 Teljes
7. Kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi teriilet (Gksz)
A B C | o | E F G
1 | Epitési Az épitési telek Megengedett Eléirt
2 | Ovezeti | ospitesi legnagyobb kialakithat6 | legkisebb | legnagyobb | kézmiivesitettség
jele moédja | beépitettsége (%o) legkisebb | zoldfeliileti | ¢Piletmagassig mértéke
teriilete (m?) | fedettsége (m)
(%)
Gksz-1 Sz 50 2000 30 9,0 Teljes
Gksz-2 Sz 50 5000 30 9,0 Teljes
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Gksz-3 K K K K K Részleges
Gksz-4 K 50 2000 30 9,0 Teljes
8. Ipari gazdasagi (egy¢éb ipari) teriilet (Gip)

A B C D E F G
Epitési Az épitési telek Megengedett Eléirt
dvezeti | poqnitési legnagyobb kialakithato | legkisebb | 1egmagyobb | kézmiivesitettség

jele médja | beépitettsége (%) legkisebb | zoldfeliileti | ¢Piletmagassig mértéke
teriilete (m?) | fedettsége (m)
(%)
Gip-1 Sz 50 3000 25 12,0 Teljes
Gip-2 Sz 50 5000 25 15,0 Teljes
Gip-3 Sz 50 5000 25 17,5 Teljes
8a. Altalanos gazdaségi teriilet (G4)

A B C | o | E F G
Epitési Az épitési telek Megengedett Eldirt
ovezetl | pogpitési legnagyobb kialakithato | legkisebb | legnagyobb kozmiivesitettség

jele moédja | beépitettsége (%o) legkisebb | zoldfeliileti | Plletmagassig mérteke
teriilete (m?) | fedettsége (m)
(%)
Ga-1 K 40 2000 25 7,5 Belteriileten teljes /
kiilteriileten hianyos
9. Udiildhazas tidiiléteriilet (Uii)

A B C | o | E F G
Epitési Az épitési telek Megengedett Eldirt
Ovezetl | pogpitési legnagyobb kialakithato | legkisebb | legnagyobb kozmiivesitettség

jele moédja | beépitettsége (%o) legkisebb | zoldfeliileti | Plletmagassig mérteke
teriilete (m?) | fedettsége (m)
(%)
Uii-1 Sz 30 1000 40 12,0 Teljes
10. Hétvégihazas iidiildteriilet (Uh)

A B C | o | E F G
Epitési Az épitési telek Megengedett Elodirt
ovezetl | pogpitési legnagyobb kialakithato | legkisebb |  legmagyobb | kozmiivesitettség

jele moédja | beépitettsége (%o) legkisebb | zoldfeliileti | ¢Piletmagassig mértéke
teriilete (m?) | fedettsége (m)
(%)
Uh-1 Sz 20 700 60 6,0 Teljes
11. Kiilonleges strand teriilet (K-st)

A B C | o | E F G
Epitési Az épitési telek Megengedett Elodirt
dvezeti | pognitési legnagyobb kialakithat6 | legkisebb | legnagyobb | kézmiivesitettség

jele moédja | beépitettsége (%o) legkisebb | zoldfeliileti | ¢Piletmagassig mértéke
teriilete (m?) | fedettsége (m)
(%)
K-st-1 K 30 1000 50 9,0 Teljes
12. Kiilonleges sportolasi célu teriilet (K-sp)
A B C p | E F G
Az épitési telek
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Epitési | beépitési legnagyobb kialakithato | legkisebb Megengedett Eloirt
ovezeti [ médja beépitettsége (%) legkisebb zoldfeliileti legnagyobb kozmiivesitettség
jele teriilete (m?) | fedettsége | épiiletmagassag mértéke
(“%) (m)
K-sp-1 Sz 10 20000 70 9,0 Teljes
K-sp-2 Sz 40 10000 40 12,5 Teljes
13. Kiilonleges autébusz-palyaudvar teriilet (K-ap)

A B C | p | E F G
Epitési Az épitési telek Megengedett Eléirt
ovezetl | hegpitési|  legnagyobb kialakithato | legkisebb | legnagyobb | Kozmivesitettség

jele modja | beépitettsége (%) legkisebb | zoldfeliileti | ¢Puletmagassig mértéke
teriilete (m?) | fedettsége (m)
(%)
K-ap-1 Sz 30 6000 40 7,5 Teljes
14. Kiilonleges szennyviztisztito telep teriilet (K-sz)

A B C | o | E F G
Epitési Az épitési telek Megengedett Eloirt
O‘fezetl beépitési legnagyobb kialakithaté | legkisebb | | l“egnagyobb' kozmu,ves’ltettseg

jele moédja | beépitettsége (%) legkisebb | zoldfeliileti | ¢Piletmagassig mértéke
teriilete (m?) | fedettsége (m)
(%)
K-sz-1 Sz 40 2000 40 6,0 Teljes
15. Kiilonleges honvédelmi teriilet (K-h)

A B C | o | E F G
Epitési Az épitési telek Megengedett Eloirt
O‘fezetl beépitési legnagyobb kialakithaté | legkisebb | | l"egnagyobb’ kozmu,veslltettseg

jele moédja | beépitettsége (%) legkisebb | zoldfeliileti | ¢Piiletmagassig mértéke
teriilete (m?) | fedettsége (m)
(%)
K-h-1 K K K K K Koézmiivesitetlen
16. Kiilonleges energiahasznositasi teriilet (K-¢)

A B C | o | E F G
Epitési Az épitési telek Megengedett Elodirt
dvezeti | pospitési legnagyobb Kialakithato | legkisebb | legnagyobb kozmiivesitettség

iele | 16dja | beépitettsége (%) | legkisebb | zoldfeliileti | €Plletmagassig mértéke
teriilete (m?) | fedettsége (m)
(%)
K-e-1 Sz 40 4000 40 9,5 Teljes
17. Kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet (K-mii)

A B C | o | E F G
Epitési Az épitési telek Megengedett Elobirt
ovezetl | oepitési legnagyobb kialakithato | legkisebb | legnagyobb kozmiivesitettség

jele moédja | beépitettsége (%o) legkisebb | zoldfeliileti | ¢Piletmagassig mértéke
teriilete (m?) | fedettsége (m)
(%)
K-mii-1 Sz 40 5000 40 6,0 Részleges
K-mii-2 o 30 1500 40 6,0 Részleges

18. Roviditések

A
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Roviditések Jelentése
Sz Szabadon allo
(0] Oldalhataron
allé
Z Zartsoru
K Kialakult
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Kornyezetalakitas terve

A modositasi teriiletekre kordbban elkészitett kornyezetalakitdsi munkarészeket atfogdan
modositani nem valt sziikségessé. A tervezett mddositasok a varos méretéhez képest kis
terliletet érintenek (a kozigazgatasi teriilet 0,26%-an valtozik a teriiletfelhasznalés), ¢és

jelleglikben harom csoportba sorolhatdk:

— kialakult allapot rendezése (1. ¢s 3. mddositasi pont): a terv a természetben mar
meglévd, miikodd hasznalatot — ebrendészeti telep, illetve rendezvénykdzpont az egykori
banyatonal — koveti, a kornyezet alakitdsaban érdemi valtozast nem okoz; a beépitési
paraméterek a meglévd épiiletallomdnyhoz igazodnak, az 01j Gvezeti eldirdsok a tovabbi
beépitést mérsékelt keretek kozott tartjak (40%, illetve 10% beépitettség, 7,5 m
épiiletmagassag);

— 1j, beépitésre nem szant technologiai teriilet (4. modositasi pont): a napelemes
kiserémii alacsony (legfeljebb 5 m) épitménymagassagu, dontden sik jellegii technologiai
rendszer az iparteriilet szomszédsagaban; tajba illesztését a telekhatar menti kétszintes
novénytelepités, a gyepesitett feliilletek fenntartdsa és a tiikrozédésmentes panelek
biztositjak;

— csereteriiletek (2. és 5. mddositasi pont): a belteriilet peremén beépitésre szant teriilet
szlinik meg ¢és 0,79 ha erddteriilet jon 1étre, a kiilteriileten pedig 10,85 ha 1) erddtertilet
kertil kijelolésre az erddtelepitésre javasolt teriilet Ovezetében — mindkettd a taji,
kornyezeti allapotot javitod valtozas.

A tervezett szabalyozasok minden esetben az OTEK altal meghatérozott értékeken beliil

maradnak.

Telepiilésrendezési javaslatok

Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer
A modositas a telepiilés szerkezetét, a teriiletfelhasznalas rendszerének alapjait nem véaltoztatja
meg. A ,,Modositdsok ismertetése” fejezetben bemutatott valtoztatasi szandékok alapjan a

telepiilésszerkezeti terv az alabbiak szerint modosul:

Mod. Erintett foldrészlet Hatalyos Tervezett Viltozé
pont teriiletfelhasznalas teriiletfelhasznalas teriilet (ha)
1 0302/79, 0302/156, Kertes mezégazdasagi Altalanos gazdasagi teriilet 0.7855
' 0302/157 tertilet (Mk) (Ga) ’
Kiilonleges
2. 0530/35 (részben) energiahasznositasi teriilet | Gazdasagi erdéteriilet (Eg) 0,7855
(K-¢)
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Mod. % o ey Hatalyos Tervezett Viltozé
pont Erintett foldrészlet teriiletfelhasznalas teriiletfelhasznalas teriilet (ha)
. . e Kiilonleges idegenforgalmi
3. 0465/8 Vizgazdalkodasi teriilet (V) teriilet (K-id) 2,6749
o B , . Kiilonleges megujulo
4. 021/13 (részben) Altﬂalanos I,nezogazdasagl energiahasznositasi teriilet 10,8506
teriilet (Ma)
(K-en)
5 0171/4 (részben) Altaldnos mezbgazdasdgi | G 4acso erdserii t (Eg) 10,8506
. észbe teriilet (M) sagi erdéteriilet (Eg ,
Teriiletfelhasznalasi valtozassal érintett teriilet 6sszesen: 25,9471

Az 1j, javasolt telepiilésszerkezeti tervlapokat nagyobb felbontasban a tervdokumentacio
végén szerepld Tm-1T — Tm-5T jelli tervlapok mutatjak be. A valtozasokat bemutato tervlapok
V-1-V-5 tervlapszammal keriil a tervdokumentacié végére. A modositds miatt a
telepiilésszerkezeti terv leirasanak kiegészitése is sziikséges (két 10j teriiletfelhasznélasi

egység), a valtozasokat a ,,Jovahagyandé munkarészek” fejezet foglalja 0ssze.

Beépitésre szant teriiletek

A beépitésre szant terililetek koziil az altaldnos gazdasagi teriilet (G4) 0j elemként, 0,79
hektérral jelenik meg, a kiilonleges energiahasznositasi teriilet (K-e) ugyanennyivel, 2,49
hektarrol 1,70 hektarra csokken. A beépitésre szant teriiletek Osszkiterjedése (993,87 ha, a
kozigazgatasi teriilet 10,0%-a) nem valtozik. Mas beépitésre szant teriiletfelhasznalasi

egységet a modositds nem érint.

Beépitésre nem szant teriiletek

A beépitésre nem szant teriiletek Gsszkiterjedése (8 940,84 ha) szintén valtozatlan, belsd
szerkezetlik modosul: az dltalanos mezdgazdasagi teriilet 21,70 hektarral (0,30%-kal), a kertes
mezOgazdasagi teriilet 0,79 hektarral, a vizgazdalkodasi teriilet 2,67 hektarral csokken; a
gazdasagi erddtertilet 11,64 hektarral, a kiilonleges idegenforgalmi teriilet 2,68 hektarral nd, és
uj elemként 10,85 hektarral jelenik meg a kiilonleges megujuld energiahasznositasi teriilet. A
vizgazdalkodasi teriilet csokkenése nem jar tényleges vizfeliilet megsziinésével: a 0465/8 hrsz-

u ingatlanon a t6 fennmarad, a HESZ parti savra vonatkozo6 eldirasai valtozatlanul érvényesek.

Szerkezetet meghatdarozo nyomvonalas és tagolo elemek

A telepiilésszerkezeti terv altal rogzitett szerkezetmeghataroz6 nyomvonalas €s tagold elemek
nem modosulnak. A hatdlyos terv elemei (3204 j. 0sszekotd ut tervezett fouttd fejlesztése,
tervezett kerékparat-halozat, 102. sz. vasutvonal, 132 kV-os és 20 kV-os villamos halézat) a
modositas soran figyelembevételre keriiltek. Egyediil a tervezett belteriileti hatar vonala

igazodik a 2. tervezési teriileten a beépitésre szant teriilet 4j hatdrahoz.
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Védelmi és korlatozo elemek

A védotavolsagokat, védoteriileteket €s korlatozd elemeket a telepiilésszerkezeti €és a
szabalyozasi tervlapok tartalmazzak. A tervezési teriileteken a tervlapokon feltiintetésre
keriiltek az E-TER adatszolgéltatasa szerinti friss adatok (régészeti leléhelyek poligonjai, a
hidrogeoldgiai ,,B” véddidom lehataroldsa, Natura 2000 teriilet, Okologiai halozat,
tajképvédelmi teriilet dvezete, megkutatott 4svanyi nyersanyag-eldfordulas, erd6k dvezete). A
tervezési teriiletek érintettségét Osszefoglaloan az alabbi tablazat mutatja be (e = a
modositassal érintett terliletet érinti; o = csak a tervezési teriiletet vagy kozvetlen

szomszédsagat érinti; — = nem érinti).

Védelmi, korlatozo elem

4.

Natura 2000 teriilet (Hevesi-sik KMT)

°(5m)

Okologiai halozat vezetei

o (puffer

23 m)

Tajképvédelmi teriilet Gvezete - - - o -

MePAR védett tajelem - - - - ® (0,26 ha)

Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete - - - — °

Nyilvantartott régészeti lel6hely ® (84%) - -@®10m) |-(150m) |-

Miiemlék, miiemléki kdrnyezet, helyi védelem - - - - -

Felszin alatti vizbazis ,,B” védéidoma - - . — (620 m) -

o (6) ° -

Parti sav (3 m) - - (csatorna)

Rendszeresen belvizjarta teriilet vezete (MTrT) - ® (részben) | ® (részben) | @ -

Megkutatott asvanyi nyersanyag-eléfordulas — (53 m) - ® (82%) - -

Orszagos kozit véddtavolsaga ° - ° - -

Vasit védétavolsaga (50 m) - - - .

20 kV-os vezeték biztonsagi 6vezete - ® (39%) o - -

132 kV-os vezeték biztonsagi dvezete - - o - -

Az uj beépitésre szant teriilet kijelolésének megfelelosége (1-2. modositasi pont)

Az 1. mddositasi pontban 0,7855 ha Uj beépitésre szant teriilet keriil kijelolésre kertes
mezdgazdasagi teriiletbdl. A Korm. rendelet 59. § (2) bekezdés b) pontja szerinti, a Méptv.
kovetelményeinek valdo megfelelésrdl a Képviseld-testiilet a 30/2026. (I11.26.) hatdrozat 4.
pontjaban dontott. A magasabb rendl jogszabalyoknak valé megfelelést az alabbi tablazat

foglalja Ossze.

KészeghyArt Bt. — 2026 — 76



HEVES VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2026/2-3. JELU MODOSITASA — VELEMENYEZESI

DOKUMENTACIO

Kovetelmény

Teljesiilés

Meéptv. 7. § (2): mezdgazdasagi teriilet
Ovezetbdl Uj beépitésre szant teriilet csak
azonos mértéki és legalabb megegyezo
biologiai aktivitasértéki zold-,
mezb6gazdasagi vagy erddteriilet
csereteriilet kijelolésével jelolheto ki,
azonos telepiilés kozigazgatasi teriiletén

Teljesiil: a 2. modositasi pont 7 854,64 m? — az 0j kijelléssel pontosan
megegyez6 nagysagl — gazdasagi erdétertiletet jelol ki cseretertiletként
Heves kozigazgatasi teriiletén. A csereteriilet biologiai aktivitasértéke
(0,7855 ha x 9,0 = 7,07 pont) meghaladja az igénybe vett kertes
mezGgazdasagi teriilet eredeti értékét (0,7855 ha x 5,0 = 3,93 pont) — lasd a
,,.Biologiai aktivitasérték valtozasa” alfejezetet.

Meéptv. 8. § (1): a zoldteriilet Gvezet
nagysaga Osszességében nem csokkenhet,
¢és nem lehet kevesebb a beépitésre szant
teriilet 3%-anal

Zoldteriilet nem csokken. A Korm. rendelet 18. § (2a) bekezdése alapjan a
szazalék megallapitasakor az erdéteriilet 6vezete is figyelembe vehetd:
zoldteriilet + erddteriilet = 964,65 ha, a beépitésre szant teriilet (993,87 ha)
97%-a.

Meéptv. 8. § (2) a): lako- és vegyes teriilet
csatlakozzon a meglévé telepiilési
teriilethez

Nem relevans — gazdasagi teriilet keriil kijeldlésre.

Meéptv. 8. § (2) b): 500 m-es zoldgytiri a
szomszédos telepiilések beépitésre szant
teriiletei kozott

Teljesiil: az 0j beépitésre szant teriilet a kozigazgatasi hatartol 435 m-re
fekszik, a szomszédos telepiilések beépitésre szant teriiletei ettdl tobb
kilométerre talalhatok.

Méptv. 8. § (2) ¢): 5 km-en beliili,
alkalmassa teheté barnamez0s tertilet

A Képvisel6-testiilet a 30/2026. (111.26.) hatarozat 4. g) pontjaban igazolta,
hogy a telepiilésen nincs a rendeltetésnek megfeleld szabad vagy
barnamez0ds teriilet; a kijelolés rdadasul helyhez kotott, miikddo telephely
rendezését szolgalja.

Méptv. 8. § (3) b) és Korm. rendelet 18. §
(1): a bioldgiai aktivitasérték nem
csokkenhet

Az 0j beépitésre szant teriilet 1 hektarnal kisebb, igy szamitassal torténd
igazolas nem kotelezd; a tajékoztatd szamitas szerint az 1-2. modositasi pont
egyenlege +1,73 pont, az 6t modositasi pont egyiittes egyenlege +43,65 pont.

OTrT 12. § (1): a kozigazgatési hatartol
mért 250 m-en beliil uj beépitésre szant
teriilet nem jeldlhetd ki

Teljesiil: a tavolsag 435 m.

OTrT 12. § (3) a): mezdgazdasagi teriilet
csak akkor sorolhat6 ujonnan beépitésre
szant teriiletbe, ha egyidejlileg korabban
beépitésre szantként kijeldlt, de még be
nem épitett teriilet keriil legalabb azonos
nagysagban visszasorolasra

Teljesiil: a 0530/35 hrsz-u ingatlan visszasorolt része a hatalyos terv szerint
beépitésre szant (K-e), beépitetlen teriilet, amely erdéteriilet 6vezetbe keriil;
nagysaga (7 854,64 m?) megegyezik az Gjonnan kijel6lt teriilet nagysagaval.

OTrT 11. § b): a mezOgazdasagi térség
legalabb 75%-a mez6gazdasagi teriilet; a
fennmarado részen nagyvarosias lako- és
vegyes teriilet nem jel6lhetd ki

Teljesiil (88,24%); gazdasagi teriilet kijelolése nem tiltott. Az 01j beépitésre
szant tertilet mintegy 0,6 ha-on telepiilési térségbe esik.

OTEK 38. § (8): orszigos kozut mellett
(fout esetén a tengelyt6l 50-50 m) 1)
beépitésre szant teriilet — a gazdasagi
teriiletek kivételével — nem jelolhetd ki

Teljesiil: gazdasagi teriilet (Ga) keriil kijelolésre.

MvM rendelet 9. § (1): rendszeresen
belvizjarta teriilet 6vezetében uj beépitésre
szant teriilet csak a viziigyi igazgatasi szerv
hozzajarulasaval

Az 1. tervezési teriiletet az 6vezet nem érinti.
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5S27ES 0302/105

0302/63

100.m) 0465/54
MezGgazdasagi térség === Tervezési terllet (telektomb)
o Telepiilési térség = Mddositéssal érintett terlilet

36. dbra Az 1. tervezési teriilet az MTrT térségi szerkezeti tervén (E-TER adatszolgdltatds)
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A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK BEMUTATASA

A teriiletek, a hatélyos telepiilésszerkezeti terv, a javasolt modositasok és azok indoklasanak

bemutatasa a ,,Modositasok ismertetése” fejezetben, tervezési teriiletenként tortént meg.

KészeghyArt Bt. — 2026 — 79



HEVES VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2026/2-3. JELU MODOSITASA — VELEMENYEZESI
DOKUMENTACIO

A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES
OSSZEFUGGESEI — TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

Heves varos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasakor a Magyarorszag ¢€s egyes kiemelt
térségeinek terliletrendezési tervérdl szoldo 2018. évi CXXXIX. torvényt (OTrT), a
tertiletrendezési tervek készitésének ¢€s alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl szolo
9/2019. (V1.14.) MvM rendeletet (MvM rendelet), valamint a Heves Megye Teriiletrendezési
Tervérél sz6lo, a Heves Megyei Onkormanyzat Kozgytilése Elnokének 5/2020. (V.7.)

onkormanyzati rendeletét (a tovabbiakban: MTrT) kell figyelembe venni.

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak

Az Orszag Szerkezeti Terve és az MTrT térségi szerkezeti terve a varos kozigazgatasi tertiletét
erdégazdalkodési, mezdgazdasagi, vizgazdalkodési és telepiilési térségbe sorolja; sajatos
terliletfelhasznalasu térséget a varos terliletén nem jelol ki. A térségi teriiletfelhasznalasi

kategoriakon beliil az OTrT 11. §-anak eldirasait kell alkalmazni.

y
7/ \.\k I
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! /'@ )
Y, /
Vi ~

lL =N
‘\u \-
\ ./-"\.’—'-._/\.'
\ v
/ 7
\ y
Erdégazdalkodasi térség (./

Mezégazdasagi térség
Telepllési térség

Vizgazdalkodasi térség L. "

— Tervezési terilet i 7

M Modositassal érintett tertlet \, 4

5 km

37. dbra Az MTrT térségi szerkezeti terve és a tervezési teriiletek (E-TER adatszolgdltatdis alapjin)
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1;4(:’]: Térségi besorolds Megfelelés az OTrT 11. §-anak
Telepiilési térségben barmely épitési 6vezet kijelolhetd [d) pont]. A
1 telepiilési térség (0,6 ha) és mezbgazdasagi térség 75%-on feliili részén csak nagyvarosias
' mezbgazdasagi térség (0,2 ha) | lakotertilet és vegyes teriilet kijelolése tiltott [b) pont]; a G4 kijelolése
megengedett.
telepiilési térség (0,67 ha) s Az efdoterulret 'kljrelcr)lese énmdke“t tersegl?en }Ilegengedett; a o
2. B NN mezdgazdasagi térség 75%-os kovetelményét a 0,11 ha nem érinti
mezdgazdasagi térség (0,11 ha) |,
érdemben.
Vizgazdalkodasi teriilet modosul kiilonleges beépitésre nem szant
3 mezdeazdasiai térsé teriilett¢, mezGgazdasagi teriilet nem csokken; a térségre vonatkozo
' £ g £ arany nem valtozik. (A vizgazdilkodasi térséget a modositas nem
érinti.)
A mezbgazdasagi térségen beliili mezégazdasagi teriilet 10,85 ha-ral
4. mezdgazdasagi térség csokken; a 75%-o0s arany a modositds utan is béven teljesiil (lasd
alabb).
Az erddtertiilet kijelolése az a) pont szerint az erdételepitésre javasolt
5. erd6gazdalkodasi térség teriilet 6vezetére vonatkozo szabalyok figyelembevételével torténik; a
kijelolés a térség rendeltetésével 6sszhangban all.

A mezégazdasagi térség az E-TER adatai alapjan 7786,33 ha a varos kozigazgatasi teriiletén,

amelynek legalabb 75%-at (5839,75 ha) mezOgazdasagi teriilet Ovezetébe kell sorolni. A

hatalyos telepiilésszerkezeti terv a térségen beliill 6881,754 ha mezOgazdasagi teriiletet

tartalmaz (88,38%). A modositds hatdsara a térségen beliili mezOgazdasagi teriilet a 4.

modositasi pontban 10,8506 ha-ral, az 1. médositasi pontban (a térségbe eso telekrészen) kb.

0,19 ha-ral csokken; a médositas utani erték mintegy 6870,7 ha, azaz 88,24%, igy a megfelelés

tovabbra is jelentds tartalékkal biztositott.

Térségi teriiletfelhasznalas | Térség teriilete . . . s .
(MTrT 2020) (ha) Eloirt minimum Hatalyos terv Modositas utan
az erddk 439,2 ha az erdok az erdOk ovezetében
Erd6gazdalkodasi térség 982,57 | dvezetének 95%-a ove"z ete.!aen .(99’8 %); Yaltozatlan, erdgterdilet
(417.9 ha) erdéteriilet Gsszesen Osszesen 958,65 ha
’ 947,01 ha (+11,64)
6 881,75 ha (88,38%); kb. 6 870,7 ha
,, C 75% =5 839,75 . P (88,24%);
Mezbgazdasagi térség 7 786,33 mezOgazdasagi teriilet i T
ha Ssszesen 7 42976 ha mezOgazdasagi teriilet
’ Osszesen 7 407,27 ha
a viziigyi a térségen beliil 10,86 | a térségen beliil
. . e igazgatasi ha V; vizgazdalkodasi | valtozatlan;
Vizgazdalkodasi térség >1.43 szervvel teriilet 0sszesen 68,24 | vizgazdalkodasi teriilet
egyeztetve ha Osszesen 65,57 ha
beépitésre szant
Telepiilési térség 111561 | - teriilet sszesen valtozatlan: 993,87 ha
993,87 ha
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Az erddk dvezetébe tartozo teriileteket az OTrT 29. §-a szerint legalabb 95%-ban erddteriilet
ovezetbe kell sorolni; a mddositas az erdok dvezetét nem érinti, erddteriiletet nem sziintet meg,
igy a hatalyos terv 99,8%-0s megfelelése nem valtozik. Az orszagos jelentdségli muszaki
infrastruktura-haldzatokat ¢és egyedi épitményeket a hatdlyos terv tényleges nyomvonalukon

tartalmazza, a modositasok azokra nincsenek hatassal.

Orszagos ovezetek ismertetése

2 Rl (o A konkrét
e o Heves varos Tervezési teriilet e &b q iz
Orszagos ovezet s q o - modositas Térképi megjelenités
érintettsége érintettsége - <
erintettsege
okologiai halozat ioen nem nem
magteriiletének dvezete g
okologiai halozat 6kologiai ioen nem nem
folyos6janak 6vezete £
okologiai halozat ioen nem nem
pufferteriiletének Gvezete g
kivalod termbhelyi adottsagu .
oy igen nem nem
szantok dvezete
jo termbhelyi adottsaghl szantok | .
Svezete igen nem nem
erd6k ovezete igen nem nem
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2 Rl (o A konkrét
e o Heves varos Tervezési teriilet L, P . s
Orszagos ovezet s q o - modositas Térképi megjelenités
érintettsége érintettsége , . p
erintettsege
erddtelepitésre javasolt teriilet ioen igen (5. terv. ter. igen (5. mod. pont
Ovezete & 93%-a) egésze)
o e . igen (4. terv. ter.
tajképvédelmi teriilet Gvezete igen nem
JKep & 8,4%-a)
vilagorokségi és vilagorokségi
. . . i nem nem nem -
varomanyos teriiletek dvezete
vizmindség-védelmi teriilet .
N igen nem nem
ovezete
nagyvizi meder dvezete nem nem nem -
VTT-tarozok dvezete nem nem nem -
igen
. . - telepiilési
honvédelmi és katonai célt ( . p
e szintl nem nem
teriilet Gvezete s
lehatarolas;
K-h teriilet)

Az orszagos Ovezetek koziil a modositassal €rintett teriileteket egyediil az erddételepitésre

javasolt teriilet 6vezete érinti, az 5. mdodositasi pontban. Az MvM rendelet 3. § (1) bekezdése

szerint:

3.8 (1) A telepiilésrendezési eszkozok készitése soran az Orszagos Evdéallomany Adattarban

nem szerepld

erdoteriilet

teriiletfelhasznalasi

egységeket a

telepiilésfejlesztési  és

telepiilésrendezési célokkal osszhangban — a természeti és kulturalis oroksegi értékek sérelme

nélkiil — az erddtelepitésre javasolt teriilet 6vezet teriiletén javasolt kijelolni.’

>

A csereteriiletként kijelolt 10,85 ha gazdasagi erddtertiilet teljes egészében az dvezeten beliil

fekszik, igy a modositds az Ovezet céljanak kifejezetten megfelel. A tajképvédelmi teriilet

Ovezete a 4. tervezési teriilet déli savjat érinti, a K-en teriilet azonban az dvezeten kiviil kertilt

lehatarolasra; az ovezettel érintett telekrészen a HESZ 7. § (3) bekezdése szerint a tajba

illeszthetdség szempontjait a Tkr. alapjan kell meghatdrozni. Az 0©kologiai haldzat

pufferteriilete a 4. tervezési teriilettel hataros, de azt nem érinti; az OTrT 27. §-a a
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pufferteriileten is csak olyan ovezet kijelolését korlatozna, amely a szomszédos magtertilet

vagy Okologiai folyosd természeti értékeit veszélyezteti. A tobbi orszagos Ovezetre a

moédositdsok nem gyakorolnak hatast.

Megyei dvezetek ismertetése

2 Rl (o A konkrét
- Heves varos Tervezési teriilet L, L,
Megyei ovezet e « ] = modositas Lehatarolas
erintettsége erintettsége &.q .
érintettsége
igen (3. terv. ter.:
asvanyi nyersanyagvagyon ioen megkutatott igen (3. méd. pont
Ovezete g falazohomok- 82%-a)
eléfordulas)
igen — MTrT szerint | igen — MTrT szerint
rendszeresen belvizjarta teriilet ioen (2., 3., 4. terv. ter.); (2., 3., 4. mdd. pont);
Ovezete g adatszolgaltatas adatszolgaltatas
szerint nem érintett szerint nem
tanyas teriiletek dvezete - - -
foldtani veszélyforras teriilet
R nem nem nem
ovezete
igen (029/5,
. g 029/7
I3 h 1 , , ’ 1” 1 )
gaizez e:in 1taciot 1igenylo terulet 029/9, nem nem
029/10 és
0266 hrsz.)
igen (3. terv. ter. —a | a 3. mod. ponton Uj
borsz616 termohelyi kataszter ioen telepitési beépitésre szant
teriilet Gvezete & tanulmanyterv teriilet nem kertiil
szerint) kijelolésre
magas természeti értéki teriilet ioen nem; nincs nem; nincs
Ovezete & adatszolgaltatas adatszolgaltatas
Osszendvéssel érintett
i nem - -
telepiilések ovezete
Tisza-menti egyiittmiikodés
i nem - -
ovezete
vizerdzionak kitett teriilet igen nem nem
Ovezete (Alatka)

Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete. Az MvM rendelet 8. §-a szerint az Ovezetet a

telepiilésrendezési eszkozokben tényleges kiterjedésének megfelelden kell lehatarolni, és
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teriiletén csak olyan teriiletfelhasznalasi egység, Ovezet jeldlhetd ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el. A 3. modositasi pontban kijelolt K-
id-2 dvezet beépitésre nem szant, legfeljebb 10%-ban beépithetd teriilet, amelynek nagy része
a korébbi kitermelés nyoman keletkezett vizfeliilet; a tavlati kitermelést nem lehetetleniti el. A
megkutatott eléfordulds hatdrat a Tm-3T tervlap feltiinteti. A modositas a banyafeliigyelet
véleményezési jogkorét érinti, a Szabdlyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatdsdga az

egyeztetésben részt vesz.

Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete. Az 6vezet az MTrT Ovezeti tervlapja szerint a 2.,
3. és 4. tervezési teriiletet érinti, az E-TER adatszolgéltatasa alapjan azonban e teriiletek nem
érintettek. Az MvM rendelet 9. § (1) bekezdése szerint:

9. § (1) A rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezetében uj beépitésre szant teriilet csak akkor
jelolheté ki, ha ahhoz a miikddési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szerv a
telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési eljardsa soran adott véleményében hozzajarul.”

Az dvezettel érintett modositasi pontok egyike sem jar uj beépitésre szant teriilet kijelolésével:
a 2. médositasi pont éppen beépitésre szant teriiletet sziintet meg az Ovezetben, a 3. és 4.
modositasi pont beépitésre nem szant kiilonleges teriiletet jelol ki. Az 1ij beépitésre szant
terliletet tartalmazd 1. tervezési teriiletet az dvezet nem érinti. A viziigyi igazgatdsi szerv
(KOTIVIZIG) a véleményezési eljarasban részt vesz. A 9. § (2) bekezdése Heves varos

teriletére nem vonatkozik.

Borsz616 termdhelyi kataszter teriilet 6vezete. Az MTrT 28. §-a szerint az dvezetben 1j
beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki, és csak olyan teriiletfelhasznalasi egység jelolhetd ki,
amely tiltja napelempark létesitését. A 3. mddositasi ponton Uj beépitésre szant teriilet nem
keriil kijellésre; az érintett foldrészlet kivett viztarold, sz6l6- vagy gylimdlesos miivelés alatt
nem all, napelempark elhelyezésére sem jelenleg, sem a modositas kovetkeztében nem valik

alkalmassa.

Tajrehabilitaciot igénylé teriillet és magas természeti értékii teriilet ovezete. A
tajrehabilitaciot igényld teriilet 6vezetét az MTrT 1/D. melléklete helyrajzi szdmok szerint
hatérolja le; a felsorolt ingatlanok egyike sem esik a tervezési teriiletekre. A magas természeti
értekll teriilet Ovezetére adatszolgaltatas nem 4ll rendelkezésre; a hatdlyos telepiilésrendezési
eszk0zok a tervezési terilileteken ilyen dvezetet nem hatarolnak le. A Natura 2000 teriilettel
hataros 4. tervezési teriilet tekintetében a Biikki Nemzeti Park Igazgatdsag véleménye az

egyeztetés soran tisztdzza az esetleges érintettséget.

Osszességében megallapithatd, hogy a tervezett modositasok az orszagos és varmegyei

teriiletrendezési tervek eldirdsaival nem ellentétesek.
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A VALTOZASOK HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI
KONCEPCIOVAL VALO OSSZHANGJANAK BEMUTATASA

A tervezett teriiletfelhaszndldsi valtozasok ¢és az épitési szabalyzat moddositasa a
telepiilésfejlesztési koncepcioban megfogalmazott jovoképpel és célokkal Osszhangban
vannak. A helyi gazdasag erdsitését és az Onkormanyzati iparteriilet versenyképességét
szolgélja a megujuld energiatermelés feltételeinek megteremtése; az idegenforgalmi kinalat
bovitését a banyatd menti rendezvénykozpont jogi helyzetének rendezése; a telepiilési
kozszolgaltatasok szinvonaldnak fenntartasat az ebrendészeti telep szabalyozasanak rendezése;
a klimavédelmi és zoldinfrastruktira-fejlesztési célokat pedig az 0j erddteriilet kijelolése. A
telepitési tanulmanytervekrol késziilt foépitészi feljegyzések szintén megallapitottadk a

fejlesztési célok és a telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési célok dsszhangjat.
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SZAKAGI JAVASLATOK

Tajrendezés

A hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zokhoz készitett tajrendezési munkarészek tovabbra is
érvényben maradnak. Valamennyi modositas kiilteriiletet érint. Tajképi szempontbdl érdemi
valtozast a 4. és 5. modositasi pont eredményez: a napelemes kiseromu a keleti ipartertilet
folytatdsdban, a vasttvonal és az iparteriilet altal mar meghatarozott, technogén elemekkel
terhelt tajrészletben jelenik meg, alacsony épitménymagassaggal; a tajképvédelmi teriilet
ovezetét a kijelolés elkeriili. A HESZ altal el6irt telekhatdr menti kétszintes, &shonos
ndvénytelepités, a meglévd vasut menti erddsav (Ev) és a gyepesitett feliiletek a 1étesitmény
tajba illesztését szolgaljak. Az 5. modositasi pontban kijelolt erdoteriilet a nagytablas
szantofoldi kornyezetben tagold, mozaikossagot ndveld elemként jelenik meg, a meglévo fa-

¢s bokorcsoportok megtartasaval. Az 1. és 3. modositasi pont a kialakult tdjhasznalatot rogziti.

Biologiai aktivitasérték valtozasa

A Méptv. 8. § (3) bekezdés b) pontja szerint ij beépitésre szant teriilet kijeldlésekor szamitassal
kell igazolni, hogy a telepiilés biologiai aktivitasértéke nem csokken. A Korm. rendelet 18. §
(1) bekezdése ezt az egy hektar teriiletnagysagot meghaladd 1 beépitésre szant teriilet
kijelolése esetén irja eld. A jelen mddositasban az 0j beépitésre szant teriilet 0,7855 ha, azaz a
szamitas jogszabaly szerint nem kotelezd. A f0¢épitészi feljegyzésben foglaltakra és a Méptv.
7. § (2) bekezdése szerinti csereteriileti kovetelmény (,,legalabb azzal megegyezd biologiai
aktivitas értékli” csereteriilet) igazolasara tekintettel a szamitast valamennyi modositasi pontra
elvégeztiik, a Korm. rendelet 9. mellékletének értékmutatoéival [Korm. rendelet 78. § (5)
bekezdés].

Mod. Hatalyos Erték- Tervezett Erték- | Teriilet BAE BAE Viltozis
pont | teriiletfelhasznilds | mutaté teriiletfelhasznalas mutato (ha) hatilyos | tervezett
1. Mk . kertes L 5,0 | Ga - éaltalanos gazdasagi 0,4 0,7855 3,9273 0,3142 | -3,6131
mez6gazdasagi
K-e — megtijulo
2. energia (beépitésre 2,2 | Eg—egyéb erddteriilet 9,0 0,7855 1,7280 7,0692 | +5,3412
szant)
K-id — egyéb, helyi
ot . - sajatossagot hordozo B
3. V — vizgazdalkodasi 7,0 teriilet, legalabb 65% 3,2 2,6749 18,7240 8,5596 10,1645
zo6ldfeliilettel
M — dltaldn K-en — megujuld
4, a° ataanos 3,7 | energia, legalabb 65% 3.2 10,8506 | 40,1472 | 347221 | —54253
mez6gazdasagi . -
zoldfeliilettel
5. M ~ dltalénos 3,7 | Eg—egyéb erdéteriilet 9,0 10,8506 | 40,1472 | 97,6554 | +57,5082
mez6gazdasagi
Osszesen: 25,9471 | 104,6737 | 148,3204 | +43,6464
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A modositasok egyiittes hatasara a varos biologiai aktivitasértéke +43,65 ponttal né. A Méptv.
7. § (2) bekezdése szerinti csereteriileti kovetelmény mindkét érintett modositasnal kiilon-
kiilon teljesiil: az 1. mddositasi pontban igénybe vett kertes mezdgazdasagi teriilet eredeti
biologiai aktivitasértéke 3,9273 pont, a 2. mddositasi pontban csereteriiletként kijeldlt, azonos
nagysagu (0,7855 ha) gazdasagi erdoteriileté 7,0692 pont; a 4. modositasi pontban igénybe vett
altalanos mezdgazdasagi teriilet eredeti értéke 40,1474 pont, az 5. modositasi pontban kijelolt,
azonos nagysagu (10,8506 ha) gazdasagi erdéteriileté 97,6554 pont. A csereteriiletek bioldgiai

aktivitasértéke tehat mindkét esetben meghaladja az igénybe vett teriilet eredeti értékeét.

A 3. és a 4. mddositasi pontnal alkalmazott 3,2-es értékmutaté a Korm. rendelet 9. melléklet
53., illetve 46. sora szerint legalabb 65%-os zoldfeliilet mellett alkalmazhat6; a HESZ a K-id-
2 ¢és a K-en-1 Ovezetben egyarant 65%-os legkisebb zoldfeliileti fedettséget ir el6. A 3.
modositasi pont esetében a vizgazdalkodasi teriilet magas (7,0) értékmutatdja miatt a szamitott
érték csokken, a td vizfeliilete és parti novényzete azonban ténylegesen fennmarad; a

jogszabaly a szinten tartast csak 01j beépitésre szant teriilet kijeldlése esetén irja eld.

Zoldfeliileti rendszer fejlesztése

A modositds a varos zoldfeliileti rendszerét Osszességében erdsiti. Zoldteriilet (kozkert,
kozpark) nem szlinik meg €s nem keriil kijeldlésre; az erdéteriiletek nagysaga 947,01 hektarrol
958,65 hektarra né. Az Gj Ga-1 épitési Gvezetben a legkisebb zoldfeliilet 25% (az OTEK
szerinti értékkel azonos), a K-id-2 dvezetben a legkisebb zoldfeliileti fedettség 65%, ahol
vizfeliilet teljes értékii zoldfeliiletnek felel meg, a parti savban a természetkozeli ndvényzet
megorzeését javasolt. A K-en-1 dvezetben a legkisebb zoldfeliileti fedettség szintén 65%, a
kozteriilet feldl 1athatd telekhatdr mentén kétszintes ndvényallomany telepitése kotelezd, a
panelek alatti teriilet extenziven fenntartott, kaszalt gyepként a vegyszerhasznalat

minimalizalasaval, az invazios fajok visszaszoritasaval kezelendd.

Zoldfeliileti ellatottsag alakulasa

A moédositasok lakoteriiletet nem érintenek, a lakossdg zoldfeliileti ellatottsagat nem
befolyasoljak. Az uj erddteriilet €s a telken beliili kotelez6 novénytelepitések a helyi klimatikus
viszonyokra kedvezd hatisuak. A ndvénytelepitéseknél a telepiilési és tdji adottsdgokhoz
alkalmazkodd, nem invézios, Oshonos fajok alkalmazanddk; a hatdlyos tervhez késziilt
alatdmasztd munkarész fafajlistdja (Acer campestre, Acer platanoides, Carpinus betulus,
Crataegus fajok, Fraxinus angustifolia, Fraxinus excelsior, Populus alba, Populus nigra, Pyrus
fajok, Quercus cerris, Quercus robur, Quercus pubescens, Tilia cordata) valtozatlanul irdnyado.
A vizparti kornyezetben (3. tervezési teriilet) fliz-, nyar- €s korisfajok, a cserjeszintben

galagonya, kdkény, vadrozsa, fagyal és veresgyliri som alkalmazésa javasolt.
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Kozlekedési javaslatok

A modositas kozlekedési halozati elemet nem érint, 0j kozlekedési teriilet kijelolése vagy

megszilintetése nem torténik. Az egyes tervezési teriiletek kozlekedési kapcsolatai:

— 1. és 3. tervezési teriilet: megkozelitésiik a 3204 jelii Gyongyods—Heves 6sszekotd utrol
(Kou-1) meglévd utcsatlakozassal biztositott. Az utat az MTrT tervezett foutként
tartalmazza, mellette tervezett kerékparut szerepel a hatdlyos terven. A
rendezvénykozpont forgalmanak esetleges novekedése esetén a csomopont fejlesztésérol
a kozuat kezeljével egyeztetni sziikséges; a parkolast telken beliil, a HESZ és az OTEK

eloirasai szerint kell biztositani.

"o

— 2. tervezési teriilet: a VesszOs utca (Kou-2 gytjtéut) és a 0453 hrsz-u kiilteriileti

szerkezeti jelentéségli duléut (Kou-3) hatarolja; a visszasorolt erddteriilet és a
megmarado6 K-e-1 épitési dvezet megkozelitése valtozatlanul biztositott.

— 4. tervezési teriilet: a napelemes kiserémi ilizemi forgalma alacsony (karbantartas,
ellendrzés, vagyonvédelem), a kivitelezés idején atmeneti épitési forgalommal kell
szamolni. A végleges megkozelitést a 02/1 hrsz-u kozlekedési teriiletrél (Kou-3), a
021/13 hrsz-u ingatlanon kialakitandé magénuton kell biztositani; a belsd tizemi utaknak
a tlizoltasi és karbantartasi megkdzelitést lehetové kell tenniiik. A 102. sz. vasutvonal
kozelsége miatt a kezeldi hozzédjarulasok beszerzése és a kaprdzasvizsgalat lehet

sziikséges.

— 5. tervezési teriilet: az erd6teriilet megkdzelitését a meglévo kiiltertileti utak (0174, 0165
hrsz.) biztositjak, kozlekedési fejlesztést a kijelolés nem igényel.

Kozmiivesitési javaslatok

A hatalyos terv kozmiives alatdmasztdé munkarészei véaltozatlanul érvényben maradnak; a

modositas kdzmii-gerinchalozati fejlesztést nem igényel.

Terv. ter. Meglévé kﬁzmﬁelléfottsz'ig (e-kozmi Javaslat, kovetelmény
adatszolgaltatas)
A Ga-1 épitési dvezet eldirt kozmiivesitettsége teljes
Ivoviz-gerincvezeték és hirkozlési vezeték az / hianyos; a HESZ 40/A. § (3) bekezdése szerint a
0sszekoto ut mentén, a telkek elott halad; 20 kV-os | teljes kozmiivesitettség kiépitéséig kozmiipotld
1. halozat és transzformator 250-270 m-re; miitargyak létesitheték. K6zcsatorna hidanyaban a
szennyvizcsatorna és foldgazvezeték a kozelben szennyviz zart taroldban gylijtend6 vagy egyedi
nincs (a legkozelebbi 2,7 km-re). szennyviztisztito kisberendezéssel kezelendd;
szikkasztds nem megengedett (HESZ 19. §).
A Vessz0s utcaban ivoviz-, szennyviz- és A visszasorolt erdéteriilet kozmiligényt nem tamaszt;
2. foldgazvezeték, a tombon at 20 kV-os a K-e-1 épitési 6vezet visszamarado teriiletének
szabadvezetékek. teljes kozmiivesitettsége biztosithato.

KészeghyArt Bt. — 2026 — 89



HEVES VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2026/2—3. JELU MODOSITASA — VELEMENYEZESI

DOKUMENTACIO
Terv. ter. L CEU kﬁzmﬁells’l!:ottsiig L Javaslat, kovetelmény
adatszolgaltatas)
A K-id-2 ovezetben az épitmények elhelyezése
legalabb részleges kozmiivesitettség esetén
Ivovizvezeték az 6sszekotd it mentén (16 m), lehetséges [HESZ 60/A. § (4)]. A vizbazis-védéidom
3 hirk6zlési vezeték és transzformatorallomas az miatt a szennyviz zart rendszer(i tarolasa vagy egyedi
’ ingatlan hataran; szennyvizcsatorna 570 m-re, tisztitasa, a parkolok csapadékvizének hordalék- és
foldgazvezeték 535 m-re. olajfogdn at torténd elvezetése sziikséges; a
villamosenergia-igény novekedése esetén
kapacitasbovités valhat sziikségessé.
A kiserémii alland6 viz- és szennyvizigénnyel nem
jar. A 22 kV-os kozcélu haloézati csatlakozas
4 Koézmiivezeték a teriileten nincs; a 20 kV-os részleteit az elosztoi miiszaki-gazdasagi tajékoztatd
’ hal6zat az iparteriileten, 150 m-re halad. ¢s a csatlakozasi szerzodés hatarozza meg; a
csapadékviz helyben tartandd, gyepesitett feliileten
szikkasztando.
5. Koézmiivezeték a teriileten nincs. Az erdéteriilet kozmiligényt nem tamaszt.

Kornyezeti hatasok és feltételek

A telepiilésrendezési eszkozok készitésekor elsddleges szempont a varos tajhasznalatdnak és
meglévo kornyezeti értékeinek védelme, a kornyezeti elemek megdrzése és lehetdség szerint

allapotuk javitasa. A modositasok varhatd kornyezeti hatasai kornyezeti elemenként:

— Fold, talaj: term6fold végleges mas célu hasznositadsara az 1. (0,79 ha, 6. mindségi
osztaly) és a 4. modositasi pontban (10,85 ha, dontden 5—6. mindségi osztaly) keriilhet
sor — mindkett6 az atlagosnal gyengébb mindségli term6fold. A napelempark alatt a talaj
nem keriil lefedésre, a létesitmény felhagyasa utan a teriilet mez6gazdasagi miivelésbe
visszaallithato. Az épitési munkak soran a humuszos terméréteget a HESZ 13. §-a szerint
meg kell menteni. A 2. és 5. moddositasi pont szerinti erddsités a talajvédelem
szempontjabol kedvezo.

— Felszini és felszin alatti viz: a 3. tervezési teriilet a vizbazis ,,B” védoidoman fekszik,
ahol a szennyvizszikkasztas tilalma, a zart szennyvizkezelés és az olajfogdoval ellatott
csapadékviz-elvezetés biztositja a felszin alatti viz védelmét; a to és a 024 hrsz-u csatorna
parti savja szabadon marad. A belvizzel mérsékelten veszélyeztetett teriileteken (4.
tervezési teriilet) a természetes lefolyasi viszonyok fenntartandok.

— Leveg6, zaj: a napelemes kiserdmii légszennyezdanyag-kibocsatassal nem jar,
zajforrasai (inverterek, transzformatorok) lakoteriilettdl tavol helyezkednek el. Az
ebrendészeti telep és a rendezvénykozpont zajhatasa lakott teriiletet nem érint; a HESZ
8-9. §-a szerinti zajvédelmi hatarértékeket be kell tartani. A K-id-2 Ovezetben
megengedett kisiizemi tevékenység levegdtisztasag-védelmi Ovezete védett természeti
teriiletet nem érinthet (HESZ 10. §).

— Elévilag: a Natura 2000 teriilettel hataros 4. tervezési teriileten a tiikrozédésmentes, fehér
0sztdsdvozasu napelemtablak eldirdsa a vizirovarok és madarak megtévesztését eldzi
meg; a panelek alatti extenziv gyep él0helyi értéket képvisel. A banyatonal a

KészeghyArt Bt. — 2026 — 90



HEVES VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2026/2-3. JELU MODOSITASA — VELEMENYEZESI
DOKUMENTACIO

fényszennyezés csokkentése ¢és a koltési idészakban a hangositott rendezvények
korlatozasa javasolt.

— Hulladék: a napelempark kivitelezése soran keletkezd csomagolési, fém-, kabel- ¢és
elektronikai  hulladékot, valamint az életciklus végén a napelemeket a
hulladékgazdalkodasi eldirasok szerint kell kezelni.

A sziikséges korlatozé €és védelmet igényld terlileteket, értékeket a tervek feltiintetik, a rajuk
vonatkozo orszagos és helyi szabalyok a jovOben is betarthatok maradnak. Uj kornyezeti

konfliktus kialakulasara nem lehet szamitani.

Hatalyos telepiilésszerkezeti tervvel valo 6sszhang bemutatasa

A tervezett teriiletfelhasznalasok a hatalyos telepiilésszerkezeti terv rendszerébe beilleszthetok.
A két uj teriiletfelhasznaldsi egység (G4, K-en) a leiras rendszerét kovetve, a meglévo
egységektol egyértelmiien elkiilonitve jelenik meg. A telepiilésszerkezeti terv, a helyi €pitési
szabalyzat és a szabalyozasi terv modositasat a ,,Modositasok ismertetése” és a ,,Jovahagyando

munkarészek™ fejezetek ismertetik.
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SZABALYOZASI KONCEPCIO

A szabalyozasi terv a telepiilésszerkezeti valtozdsokat koveti. A modositds soran varhato

Ovezeti valtozasokat az alabbi tadblazat foglalja Gssze, a javasolt, 1j szabalyozast nagyobb

felbontasban a tervdokumentéacid végén szerepld Tm-1Sz — Tm-5Sz jell tervlapok mutatjak

be. A szabalyozasi terv Ovezeti valtozasait a Vsz-1-5 jelli tervlap dbrazolja, melyek szintén a

tervdokumentacio végén szerpelnek.

Tervlap Erintett foldrészlet Hat:izlzf;;:izggzi;z(t)zés Ter\s/;e::itltltsizg‘l:'lzlztozés Vélto(zlflzt; riilet
Tm-1Sz | 0302/79, 0302/156, 0302/157 | Mk-1 Gé-1 (1) épitési Ovezet) 7 854,64
Tm-2Sz | 0530/35 (déli rész) K-e-1 Eg-1 7 854,64
Tm-3Sz | 0465/8 V-1 K-id-2 (0j ovezet) 26 748,60
Tm-4Sz | 021/13 (északi rész) Ma-1 K-en-1 (1j 6vezet) 108 506,00
Tm-5Sz | 0171/4 (déli rész) Ma-2 Eg-1 108 506,00
OSSZESEN 259 469,88

A helyi épitési szabalyzat normaszdvegének tervezett modositisai (az egységes szerkezetli

szovegben pirossal jelolve):

— a 32. § (1) bekezdés c) pontja Uj cc) alponttal egésziil ki (altalanos gazdasagi teriilet,
Ga-1);
— 1j 19/A. alcim, 40/A. § — az altalanos gazdasagi teriilet (G4) eldirasai, és az 1. melléklet
Uj 8a. pontja a Ga-1 épitési ovezet paramétereivel (K — 40% — 2000 m? — 25% — 7,5 m —
teljes / hidnyos kozmiivesitettség);
— az 50. § f) pontja kiegésziil: az fc) alpont a K-id-2 Gvezettel, 0j ff) alpont a kiilonleges
megujuld energiahasznositasi teriilettel (K-en-1);
— 1j 60/A. § — a K-id-2 Ovezet rendeltetési és beépitési eldirasai (10% — 65% zdldfeliilet —
7,5 m — szabadon all6 — legalabb részleges kozmiivesitettség);
— 1) 35/A. alcim, 62/A. § — a kiilonleges megtjuld energiahasznositasi teriilet (K-en)
eldirasai (kerités, tiikkrozédésmentes panelek, 10 000 m? — 10% — 65% zoldfeliilet — 5,0
m, telekhatar menti kétszintes ndvényallomany);
— az 1. melléklet 16. pontjaban a K-e-1 épitési 6vezet kialakithato legkisebb telekteriilete
10 000 m?-r6l 4 000 m?-re modosul.
A szabalyozasi terven az 01j 6vezeti hatdrokon és dvezeti jeleken tul az 1. tervezési teriileten
épitési hely és javasolt megsziintetd jel, a 2. tervezési teriileten a tervezett belteriileti hatar

modosul. A szabalyozas egyéb elemei (szabalyozasi vonalak, véddtavolsdgok) nem valtoznak.
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ONKORMANYZATI DONTESEK

Hatarozat a 2026/2. jelii modositas meginditasarol — 30/2026. (I11.26.)

Heves Viros Onkorméanyzatinak
Képvisel-testiilete
3360 Heves, Erzsébet tér 2.

Kivonat

Heves Viros Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 2026. marcius 26-i testiileti
iilésének jegyzokonyvébol

Heves Viros Onkorményzat Képviseld-testiiletének 30/2026. (I11.26.) hatirozata

Heves Varos telepiilésrendezési eszkizeinek 2026/2 jelit modositisanak elinditasarol

1. A Képviselo-testillet megtargyalta az eloterjesztést, és gy dontott, hogy a Heves,
kiilteriilet 0302/156 és 0302/157 és 0302/79 hrsz. alatti ingatlanokra vonatkozéan a
hatilyos telepiilésrendezési eszkozok maddositdsat tamogatja.

2. A Képviselo-testiilet megallapitja, hogy Heves Viros telepiilésrendezési eszkbzeinek
2026/1 jelli modositasa sordn a Heves, killteriilet 0302/156 és 0302/157 és 0302/79 hrsz.
alatti ingatlanokat érintéen 1ij beépitésre szant tertilet keriil kijeldlésre.

3. A Képviselo-testiilet az Gj beépitésre szint teriilet kijel6lése’ okdn csereteriiletként a Heves,
kiilteriilet 0530/35 hrsz. alatti ingatlan részben, vagy egészben beépllésre nem szint
Ovezetbe valo atsorolasat tamogatja.

4. A Képviselé-testiilet a Magyar épitészetrél sz6lé 2023. E:Vl o torveny (tovabblakban

Méptv.) 8.8 (3) bekezdésében foglaltakra tekintettel 1gazcll]a :hqg’y&

a) a telepiilésrendezési eszkdzikben bekdvetkezd madositdsok soran = zésldteriilet
csokkentésére nem kertiil sor,

b) a médositds sordn lako, illctve vegyes teriilet nem keriil kijelolésre, iz} a telepiilési
teriilethez valé csatlakozas nem eldiras

c) atelepiilésen kijellt zoldteriilet dvezet tdrgyi médositds kapcsin nem csékken

d) a modositds sordn a kdozlckedési teriilet megsziintetése okdn a telepiilés biol6giai
aktivitasa nem fog csokkenni.

e) a Méptv. 7.§ (2) szerinti zdldteriilet dvezetbdl, mezdgazdasdgi teriilet Gvezetbol és
erdotertilet 6vezetbol Uj beépitésre szant teriiletet kijelolése torténik, csereteriiletként a
0530/35 hrsz. alatti ingatlan része, vagy egésze keriil beépitésre szant teriiletbol
beépitésre nem szant dvezetbe. '

f) atdrgyi médositds sordn ij lakéteriiletek nem jonnek létre.

g) a targyi médositis kapesan kijelenti, hogy a telepiilés mér beépitésre kijeldlt teriiletén
beliil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel nem érintett terfilet vagy barnamezos
teriilet, amely az 0ij beépitést eléiranyzo rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel,

h) tirgyi médositds sordn a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) 1ij beépitésre szant
teriilet kijelolésére vonatkozé kvetelményei teljesiilnek.

5. A Képviselo-testiilet a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadisdnak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021.
(VIIL 15.) Korm. rendelet 7.§ (8) bekezdés alapjan tigy dont, hogy a jelen hatdrozat 1. sz.
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mellékletét képezd Jobbagy Tamas telepiilési [Gépitész alial készitetl - a telepiilésrendezési
eszkdzok tirgyi modositasival kapcsolatosan a megalapozé vizsgélat és aldtimaszté
javaslat készitéséhez meghatarozott tartalmi elemekre vonatkozo - feljegyzést elfogadja.

6. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a telepliléstervezési szerzodés

elokészitésére €s alairasara.

Felelés: Sveiczer Sandor polgarmester
Hataridé: azonnal

Heves, 2026. marcius 26.

Sveiczer Sandor sk.
polgdrmester

A kivonat hiteles:

Heves, 2026. marcius 26.

Nbubds 1 &
‘Bettenbuk Méria " '
jeg}f'zé_'rkﬁnywezegibf

Dr. Kovics Andris sk.
Jegyzd
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Hatarozat a 2026/3. jelii modositas meginditasarol — 117/2026. (VIL.30.)

Heves Viros Onkormanyzatinak
Képviseli-testiilete
3360 Heves, Erzsébet tér 2.
Kivonat

Teves Viros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2026. jilius 30-i testiilei iilésének
jegyzdkinyvébol

Heves Viros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 117/2026. (VIL.30.) hatirozata

Heves Varos telepiilésrendezési eszkizeinek 2026/3 jelii modositasénak elinditdsaral

1. A Képvisel6-testiilet a Kdszeghy-Art Bt. altal készitett telepitési tanulmanyterveket megismerte. A
telepitési tanulmanytervek partnerségi egyeztetése soran beérkezett véleményeket a Képvisels-
testillet érdemben megvizsgalta, jelen dontéseinél azokat figyelembe vette. A telepitési
tanulmanyterv, az arrdl késziilt f6épitészi feljegyzés, valamint a véleményezés soran beérkezett
vélemények jelen dintés 1. sz. mellékletét képezik.

2. A Képvisel6-testiilet megtargyalta az eldterjesztést, és gy dontott, hogy a Heves, kiilteriilet
0465/8, 021/13 és 0171/4 hrsz. alatti ingatlanokra vonatkozéan a hatalyos telepiilésrendezési
eszkozOk modositasat tamogatja.

3. A Képviselt-testiilet megallapitja, hogy a Heves Varos telepiilésrendezési eszktzeinek 2026/3 jelii
modositasa soran 0j beépitésre szant teriilet nem keriil kijel@lésre.

4. A Képviselo-testlilet a biologial aktivitdsérték fenntartdsa okan csereteriiletként a Heves, kiilteriilet
0171/4 hrsz. alatti ingatlan egy részének Ma teriiletfelhasznalasbol Eg teriiletfelhasznalasba térténd
atsorolasat tamogatja.

5. A Képviselo-testiilet a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdld 419/2021. (VI 15.) Korm.
rendelet 7.§ (8) bekezdés alapjan tgy dént, hogy a jelen hatdrozat 1. sz. mellékletét képezd,
Bérczes Endre telepiilési fGépitész altal készitett - a telepiilésrendezési eszkazok targyi
modositasaval kapesolatosan a megalapozd  vizsgdlat és alatamaszté javaslat készitéséhez
meghatarozott tartalmi elemekre vonatkozo - feljegyzést elfogadja.

6. A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert a telepiiléstervezési szerz6dés elékészitésére és
aldirasara.

Felel6s: Sveiczer Sandor polgarmester
Hataridé: azonnal”

Heves, 2026. jilius 30,

Sveiczer Sandor sk. Dr. Koviies Andras sk.
polgarmester jegyzb

A kivonat hiteles:

[0 Cu NN
r. Kozma Judi
aljegyz6

Foépitészi feljegyzés a tartalomrol

A 30/2026. (111.26.) hatarozat 1. mellékletét képezd, a megalapozo vizsgadlat és az alatamaszto javaslat
tartalmi elemeit meghatarozo foépitészi feljegyzés az alabbi; a 117/2026. (VII.30.) hatarozat 1.

mellékletét képezd feljegyzés a 2026/3. jelti modositdasra azonos tartalmi elemeket hataroz meg.
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1. sz mellcklet Heves Varos Onkorma.nyzata Kepvnselo-testuieténck ...... /2026 {1526,y
hataroza‘fahoz s ; :

o F{)E?[TESZJFELJEGYZES :
HEVES VARG_ “TELEPULESRENDEZESIE ESZKOZEINEK
2026/ J_ELU MODQSITASAVAL KAPESOLATOSAN

A te.lepulestervek 1ar£almntol :lkeszttesenek es elfogad.asamk rendjeml alamin egyes.
* telepilésrendezési sajdtos ,;ogmtezmenyek:ml szold 4192021, (VIL15) Kormanyrendelet (a
tovabbiakban: Kerm. rend) 7. §-a alapjin a megalapozd vizsgalat és: alatimasztd Javastat
készitésével kapesolatban; & tc]epu}esmendemx feladat meértekét tekmtve, 2 kcvetkezoket
hatirozom meg (a tervezés szempontjabol relevans, jogszabaly szerinti tomb lehatirolasban;

- tem elozmények
© - az intézkedést, baavatkuzast 1geny10 tertletek lehatarola.sat a modomtas:a] érintett
irigen heruletek bemutatasa
szenntl tﬁ:mleteket és. teiepmesreszeket mﬁasmlktura eiemek bemuiatasaval)
= vedelmi és korlitozéelemek (veszetyeztetett, illetve veszelyeztelo tényez il teriiletek,
vedotenﬂetek_, vedosavok 4 ta), d természeli és azepltctt kornyezel, 2 komyezeti eleriek
) 'vedehmvelkapcsolatns Korlatozasok tenitletey, (kagott adﬂtszo]gakatas alapjan)
- a tisdositassal enrlie:tt tenﬂetekre a bioldgial akuwtasenék szanutasa és eredmenye
: (mm:m:yxbi:n jogszabaly szetint szukseges) ;
< . terliletrendezési koveteimenyek a temieuendezem kovetef.melwakkal vald: osszhang
igazolasa:

) -A mega.iapezo wzsgaiat s az alabnnaazto Jjavaslat ta:tairru eleme1 0;szev0nhatok vagy
‘tesoportosithatdk, illetve részterileténként is klclolgazhatok Megalapozo szsgalatban €5 Az

*dldtamaszté, javaslatban .csale olyan mértékben szikséges abrdkat alkalmizmi, hogy a.
médasitasck alathmasztasat slésspitse

Heves, 2026, marcius 24,
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Fo6épitészi feljegyzés a 0465/8 hrsz-u ingatlan telepitési tanulmanytervérol

FOEPITESZI FELJIEGYZES
HEVES VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
A HEVES, KULTERULET 0465/8 HRSZ. ALATTI INGATLANT ERINTO
MODOSITASAVAL KAPCSOLATOSAN ELKESZULT
TELEPITESI TAULMANYTERVROL

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Heves, kiilteriilet 0465/8 hrsz. alatti ingatlan 0] telepiilésrendezési besorolasa kapcsan
telepitési tanulmanyterv késziilt. A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021.
(VIL15.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: R.) 56/A. § (1) bekezdése alapjan a telepitési
tanulmanytervet az alabbiakban véleményezem:

1. A telepitési tanulméanyterv a jogszabalyi kdvetelményeknek megfelel, azt arra jogosult
telepiiléstervezé (Kdszeghy Abel, jogosultsag: TT-09-0655) készitette, A telepitési
tanulmanyterv készitése soran a R. 19. § (4) bekezdése szerinti focpitészi feljegyzésben
meghatdrozott tartalmi kdvetelmények betartasra keriiltek.

2. Az elkészilt telepitési tanulmanyterv bemutatja a teriilet aktuélis allapotat és a jév6beli
fejlesztések soran elérhetd lehettségeit is. Targyi dokumenticio alapjan a tervezett
modositas Heves varosra gyakorolt hatasai felmérhetok, szimszer(sithetok.

3. A telepitési tanulmanytervben ismertetett fejlesztési cél (a meglévé épiiletek jelenlegi
felhasznalasa és a jovobeni fejlesztési lehetoségeivel) Osszhangban all a telepiilés
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési céljaival.

4. A teleplilésrendezési szerzodes tervezete a teriiletrendezési szabalyokkal és a telepiilési
zoldinfrastruktira ellatottsag kdvetelményeivel Gsszhangban all.

5. Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre, igy a Méptv. természeti rendszerek
megorzésével és 1j beépitésre szant terliletek kijeldlésével kapesolatos eldirasainak
vizsgalata nem relevans.

Fentiek alapjan a tervezett beruhazas képvisel6-testiilet altali tamogatasat javaslom.
Heves, 2026. junius 15.

Bérczes Endre
foépitész
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Fo6épitészi feljegyzés a 021/13 hrsz-u ingatlan telepitési tanulmanytervérol

FOEPITESZI FELJIEGYZES
HEVES VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
A HEVES, KULTERULET 021/13 HRSZ. ALATTI INGATLANT ERINTO
MODOSITASAVAL KAPCSOLATOSAN ELKESZULT
TELEPITESI TAULMANYTERVROL

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Heves, kiilteriilet 021/13 hrsz. alatti ingatlan 0] telepiilésrendezési besorolasa kapcsan
telepitési tanulmanyterv késziilt. A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021.
(VIL15.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: R.) 56/A. § (1) bekezdése alapjan a telepitési
tanulmanytervet az alabbiakban véleményezem:

1. A telepitési tanulméanyterv a jogszabalyi kdvetelményeknek megfelel, azt arra jogosult
telepiiléstervezé (Kdszeghy Abel, jogosultsag: TT-09-0655) készitette, A telepitési
tanulmanyterv készitése soran a R. 19. § (4) bekezdése szerinti focpitészi feljegyzésben
meghatdrozott tartalmi kdvetelmények betartasra keriiltek.

2. Az elkészilt telepitési tanulmanyterv bemutatja a teriilet aktuélis allapotat és a jév6beli
fejlesztések soran elérhetd lehettségeit is. Targyi dokumenticio alapjan a tervezett
modositas Heves varosra gyakorolt hatasai felmérhetok, szimszer(sithetok.

3. A telepitési tanulmanytervben ismertetett fejlesztési cél (a tervezett napelemes
kiseromil) Osszhangban all a telepiilés telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési
céljaival.

4. Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijeldlésre, igy a Méptv. természeti rendszerek
megodrzésével és 1j beépitésre szant terliletek kijeldlésével kapesolatos eldirasainak
vizsgalata nem relevans.

Fentiek alapjan a tervezett beruhazas képvisel6-testiilet altali tamogatasat javaslom.

Heves, 2026. julius 27.

e, B

Bérczes Endre
foépitesz
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HELYI EPITESI SZABALYZAT EGYSEGES SZERKEZETBEN

Az alabbi egységes szerkezetii szoveg a tervezett modositasokat pirossal jelolve tartalmazza (a torlésre

keriilo szovegresz piros, dthuzott).

Heves Viaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 10/2022. (X. 5.) 6nkormanyzati
rendelete

rrrrr

Heves Viros Onkormanyzata Képviselo-testillete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL.
torvény 6. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi dnkorményzatair6l sz616 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva,
a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében meghatirozott allami
foépitészi, kornyezetvédelmi €s természetvédelmi, népegészségiigyi, kozlekedési hatdsagi,
orokségvédelmi, erdészeti, ingatlanligyi és foldiigyi igazgatisi hatiskorben eljar6 Heves
Megyei Kormanyhivatal, Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga, kozlekedési és
népegészségiigyi hatdskorben eljardo Budapest Fovaros Kormanyhivatala, Blikki Nemzeti Park,
Heves Megyei Katasztrofavédelmi  Igazgatosdg, Jasz-Nagykun-Szolnok  Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Orszagos Viziigyi Foigazgatdsag, Kozép-Tisza-vidéki
Viziigyi Igazgatdsag, Technoldgiai és Ipari Minisztérium Vasati Hatosagi Fdosztaly,
Technologiai és Ipari Minisztérium Léginavigacios és Repiildtéri Hatosdgi Fdosztaly,
Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi
Féosztaly, Heves Megyei Rendér-fokapitanysag, Nemzeti Média- ¢s Hirkozlési Hatosag,
Heves Megyei Onkormanyzat, Erdételek Kozségi Onkormanyzat, Boconad Kozségi
Onkorményzat, Tarnaméra K6zségi Onkormanyzat, Jaszszentandras Kozségi Onkormanyzat,
Jaszivany Kozségi Onkormanyzat, Pély Kozség Onkormdanyzata, Hevesvezekény Kozségi
Onkorményzat, Atiny Kozségi Onkormanyzat, Tenk Kozségi Onkormanyzat, - valamint a
teleptilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel ¢és telepiiléskép-érvényesitéssel Osszefliggd
partnerségi egyeztetés helyi szabdlyairol sz6lo 20/2017. (X.12.) onkormanyzati rendelet
alapjan meghatarozott partnerek véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

ELSO RESZ
Altalanos rendelkezések

1. Fejezet
A rendelet hatdlya és értelmezo rendelkezései

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1. §

(1) Az orszagos telepiilesrendezesi ¢s epitesi kovetelmenyekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) eldirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és
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eltérésekkel, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és
a telepiilésfejlesztési eszk6zokrol, valamint az egyes sajatos jogintézményekrol szolod
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, valamint a telepiiléskép védelmérdl szolo 4/2018. (I11.14.)
onkormanyzati rendelet eldirdsait az e rendeletben foglalt rendelkezésekkel egytitt kell
alkalmazni.

(2) A Rendelet mell¢kletei:
a) 1. melléklet: Epitési 6vezetek beépitési paraméterei
b) 2. melléklet: SZ-1 jelt szabalyozasi terv (M 1:4 000)

(3) A szabalyozasi terven abrazolt kotelez6 vonalas szabélyozéasi elemek méretezés, vagy
egyértelmi térképi vonalhoz val6 kapcsolddas hianyaban digitalis méréssel allapitandok meg
az Onkormanyzatnal tarolt digitalis szabalyozasi terven.

(4) A szabalyozasi tervlapon a meglévo belteriilet hatara és a tervezett belteriilet hatara vonal
egyben szabalyozasi vonal illetve vezeti hatarvonal is.

2. Ertelmez6 rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazésaban:

1. Atlagos telekmélység: a telek legkisebb és legnagyobb mélységének atlaga.

2. Atmend telek: olyan épitési telek, amely legaldbb két utcafronttal rendelkezik, de nem
mindsiil sarokteleknek.

3. Kézmiiipari rendeltetésii épiilet: olyan gazdasagi célu épiilet, melyben a f6 termeld

tevékenység gépesitett munkavégzés nélkiil torténik, elsésorban a hagyomanyos

kézmiivesség termékeinek eldallitasaval. Az épiiletben hagyomanyos kézmiiipari,
gépesités nelkiili termeld tevékenység, kismértekli gépesitéssel folyo, kornyezetet nem
zavard, jellemzdéen kézmiiipari tevékenység folytathato.

Kismélységii telek: olyan épitési telek, amely atlagos telekmélysége kisebb, mint 30 m.

5. Kiegészité épiilet: az épitmények azon csoportja, amelyek az dvezet vagy épitési dvezet
eldirasaiban megnevezett épitmények hasznalatat kiegészitik, kiilonalldan épililnek, nem
mindsiilnek melléképitménynek és nem 6nalld rendeltetési egységek. A kiegészito épiilet
épiiletmagassaga nem haladhatja meg a 3,5 m-t.

6.  Kozforgalmu szolgaltato: kozfeladatot, illetdleg kozérdekli vagy egyéb szolgaltatast,
ellatast a szolgaltatas, illetve az azzal Osszefliggd tevékenység biztositasara szolgald
létesitménye.

7. Zarvanytelek: olyan épitési ovezetben fekvd kialakult telek, amely az épitési telkekre
kiilon jogszabalyban eldirt megkdzelithetdséggel nem rendelkezik.

haN

1I. Fejezet
Kozteriiletekkel, kozmiivekkel, kornyezetvédelemmel és egyes sajdatos jogintézményekkel
kapcsolatos eloirdsok

3. Kozteriilet alakitasra vonatkozo eloirasok

3.§

(1) Belteriileten 1 kozuti kozlekedési célu teriilet kiépitése sordn biztositani kell
a) legalabb az egyoldali jardat a vegyes hasznalata utak kivételével,
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b) a 10 m-es szabdlyozasi szélesség elérése esetén legalabb egyoldali fasort, vagy zold
savot,

c¢) a felszini vizek &rokkal, csapadékcsatornaval vald elvezetését, vagy helyben
szikkasztasat.

(2) Azon kozintézmények, kozforgalmt szolgéltatok, melyek telkén beliil nem lehet az el6iras
szerinti parkolok szamat kialakitani, a sziikség szerinti parkolok a telekhatartol mért legfeljebb
300 m-en beliili mas telken parkoldban, parkolohazban vagy a kozteriiletek kozlekedésre szant
teriilete egy részének, illetve a kozforgalom céljara atadott maganat egy részének
felhasznalasaval kialakithatok.

4. 8§

Egynél tobb telket kiszolgaldo maganut csak kozforgalom eldl el nem zart, legalabb 12 m széles
maganutként létesitheto.

4. Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozo eléirasok

5.8

(1) Az épitett kornyezet értékeinek védelmére vonatkozé szabalyokat a telepiilésképi rendelet
hatarozza meg.

(2) A lako és vegyes épitési ovezetekben a saroktelken oldalhataron 4116 épiilet a koztertilet felé
nyilas nélkiili homlokzati kialakitdsu nem lehet.

(3) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén kialakitandd parkolok fasitandok, legalabb minden 4
parkoldhelyre 1 db lombos fat kell telepiteni, vagy a meglévdt megdrizni. A fakat ugy kell
elhelyezni, hogy az elhelyezésre szant szilard burkolttal el nem latott feliiletnek - a fa torzse
koriil min. 1 m szélességben - legalabb 3 m?/fa méretiinek kell lennie.

(4) A megljulod energiat hasznosité berendezések a kedvezdtlen tiikrozodés elkertilésével
1étesithetok.

(5) 10 m-nél keskenyebb kozteriiletek saroktelkein az utkeresztezOdeéseknél a telek
sarokpontjatol szamitott 4-4 m-en belill a keritéseket 80%-ban, 0,6 m feletti teljes
magassagukban atlathatéoan kell kialakitani, a csomdpont beldthatosaga az atlathatosagot
akadalyoz6 novényzet iiltetésével nem korlatozhaté sem telken beliil, sem kozteriileten.

5. Orokségvédelmi elgirasok
6.§
(1) A telepiilés nyilvantartott régészeti lel6helyeit a szabalyozasi terv tartalmazza.
(2) A nyilvantartott régészeti lelohelyek teriiletén a vonatkozé jogszabalyok szerint kell eljarni.

(3) A régészeti érdekii terlilet foldmunkaval érintett részén a beruhdzds megkezdése elott
régészeti szempontl allapotfelmérést (terepbejarast) kell végezni.

6. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok
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7.8

(1) A nemzetkdzi €s orszagos taj- és természetvédelmi teriileteket (a tovabbiakban: védett
teriilet) a szabalyozasi terv rogziti. A védett terlileten a vonatkoz6 jogszabalyok szerint kell
eljarni.

(2) Az okologiai halézat magteriiletén 1év0 beépitésre nem szant teriileteken épitményt
elhelyezni csak kiilon jogszabalyban meghatarozottak szerint (természetvédelmi fenntartasi
célbol, kutatasi, oktatasi, bemutatdsi, ismeretterjesztési cél megvalositasa érdekében,
okoturisztikai, illetve a taj hagyomanyaival 6sszefliggd mezogazdasagi célbol) lehet.

(3) A tajképvédelmi teriilet Ovezete altal érintett teriileteken a tajba illeszthetdség szempontjait
a telepiiléskép védelmérol szolo rendelet tartalmazza.

7. Kornyezetvédelmi eldirasok

8.§

(1) A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi  hatarértékeket
(kornyezetterhelési hatarértékeket) a hatalyos orszagos és helyi jogszabalyok alapjan kell
meghatarozni.

(2) Zajt, illetve rezgést el6idézo lizemi létesitmény, berendezés szdmara szolgald épitményt
csak akkor és ugy szabad elhelyezni, hogy a zaj- és rezgésterhelés a teriiletre, illetve
létesitményre megallapitott hatarértékeket ne haladja meg.

9.§

(1) Uj létesitmények kialakitasandl, valamint a meglévd, illetve 1j technologiak
iizemeltetésénél a kiilon jogszabalyban meghatarozott zajvédelmi hatarértékeket sziikséges
betartani.

(2) A zajtol védendo teriileteket kiilon jogszabalyban meghatarozottak szerint kell figyelembe
venni.

10. §

(1) Leveg6tisztasag-védelmi szempontbdl védelmi dvezetet igényld 0 épitmény, 1étesitmény

kizarolag oly modon alakithato ki, helyezhetd el, hogy a védelmi dvezet nem érinthet

a) lakoteriiletet, vegyes teriiletet, lidiilGteriiletet, sport céli €s temetd kiilonleges teriiletet,
zOldteriiletet, kozjoléti erddteriiletet, tovabba

b)  természetvédelmi szempontbol értékes teriiletet, orszagos védelem alatt allo természeti
tertiletet, valamint az orszagos 6koldgiai halozat magteriiletét és az dkoldgiai folyosd
teriiletet.

(2) Légszennyez6 forrasok és létesitmények védotavolsaga, véddteriilete a nagy allatlétszamu,
lizemi allattartas kapcsan: az allattartd épiiletek, allattartd épitmények és a tragya, valamint
egyéb blizos hulladék kezeléséhez sziikséges épitmények, feliiletek a meglévd beltertilet
hataratol mért 500 m tavolsagon beliil nem helyezhetdk el.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott 1) épiilet a (2) bekezdésben meghatarozott
védotavolsagon kiviil is csak tigy épithetd, ha a telken beliil, a hozza legkdzelebb esd lakotelek
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iranyaban a telek teljes hosszaban 10 m széles haromszintes novényallomany kertil telepitésre,
mely novényallomany csak kapunyitas szdmara szakithat6 meg.

11.§

(1) A felszini vizelvezetd rendszer elemeit a vonatkozd jogszabalyok eldirasai szerint kell
kiépiteni.

(2) A csapadékviz kornyezetvédelmi érdekii helyben tartasara, illetve visszatartasara alkalmas
miitargyakat a vonatkozé jogszabalyok eldirasai szerint kell kiépiteni.

12.§

(1) A kizarolagos allami tulajdonu kisvizfolydsok, tavak, tarozok természetben meglévd
3,0 m széles parti savjait szabadon kell hagyni karbantartasi €s fenntartasi munkalatok
elvégzésére. Ezen teriileteken allando épiilet, épitmény, kerités nem helyezhetd el, és fas szara
ndvények telepitése is tilos.

(2) A parti sav teriiletét a viziigyi hatosaggal egyeztetve sziikséges megallapitani. Az igy kijelolt
teriilet nem beépithetd, le nem burkolhatd, az ott meglévd természetkdzeli 6koszisztémak
(nddasok, ligetes fas tarsulasok, gyepek) fennmaradasat biztositani kell.

13.§

Béarmely épitési munka sordn a term6fold védelmérdl, a talaj felsd, humuszos termdrétegének
Osszegyljtésérol, megfeleld kezelésérdl és a jogszabalyban eldirt ujrahasznositasardl az
¢pittetd koteles gondoskodni.

14. §

Kiilteriileten nagy blizhatdssal jar6 nagyiizemi allattartdo telepek, veszélyes iizemek
szabalyozasi terven rogzitett védddvezetén beliil lakoépiilet, tidiiloépiilet, oktatasi, nevelési
épiilet nem helyezhetd el.

8. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirasok
15. §

(1) Az Ovezeti €s €pitési Ovezeti paraméterekben eldirt legkisebb kialakithatéd telekméretnél,
minimalis telekszélességnél kisebb telkek is kialakithatok kozmiiépitmények elhelyezése
érdekében (pl. szennyvizatemeld, transzformatorhaz, vizgéphaz stb.), kozcélu kozlekedési
teriiletek (pl. kerékparut, jarda stb.) kialakitasanal, tovabba maganut szamara.

(2) Az ovezetekben és épitési Ovezetekben a szabalyozasi terven meghatarozott kozteriilet
szabalyozas, kialakitds végrehajtdsa érdekében a szabdlyozas utdn visszamarado telkek az
Ovezet vagy €pitési dvezet eldirasaitol eltérd méretiiek is lehetnek.

(3) Telek kiegészités és telekdsszevonas abban az esetben is megengedett, ha az ilyen médon
kialakul6 telek mérete a kiegészités vagy telekdsszevonds utdn kisebb marad az dvezetre vagy
€pitési Gvezetre eldirtnal.
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(4) Nyulvanyos (nyeles) telek jjonnan nem alakithat6 ki.
16. §

(1) Kotelez6 telekhatart 1étesiteni az Ovezethatar mentén, amennyiben egy telket az 6vezethatar
Ovezetre €s épitési Gvezetre tagol.

(2) Nem kotelez6 telekhatart 1étrehozni két Gvezet hatara mentén, illetve két épitési dvezet
hatara mentén sem. A kiilonb6z6 Gvezetek €s épitési ovezetek teriiletén csak a sajat épitési
eldirasanak megfeleld paraméterek (legnagyobb beépitettség, beépitési magassag, legkisebb
zoldfeliileti fedettsége) érvényesithetok. Az épitési hely — amennyiben a szabalyozasi terv
masként nem jeloli — az épitési Ovezetek sajat teriiletén beliil értelmezendo.

17. §
Telekalakitas soran nem alakulhat ki — kdzlekedési, kozmiitelek kivételével — 01j zarvanytelek.
18. §

A nevelési, oktatasi intézmény telkétdl, tovabba egészségiigyi intézmény, valamint élelmiszer
eldallitasara, feldolgozasara, fogyasztasdra, forgalmazdsira szolgdld épiilettél 50 m-es
tavolsagon bellil allattartas céljara szolgdlod épiilet, épiiletrész, épitmény (pl. istallo,
tragyatarolo) nem létesithetd.

9. Kozmiivek eloirasai
19. §

(1) A szennyviz torzshdlozat kiépitéséig zart rendszeri - a blizhatas és a szivargas
megakadalyozasara alkalmas modon megvalositott és lizemeltetett - szennyviztarold is
elhelyezhetd. Ahol a szennyvizcsatorna kiépiilt, ott az ingatlanokat a kiépitéstdl szamitott egy
éven beliil kotelezden ra kell kotni.

(2) A telepiilés kozigazgatasi terliletén szennyvizet szikkasztani ideiglenes jelleggel sem
szabad.

1Il. Fejezet
Epités dltalanos szabalyai

10. Altalanos épitési szabalyok
20. §

(1) Epitési telken melléképitmény és kiegészitd épiilet 6nalldan, foépitmény létesitése eldtt
csak gy €s abban az esetben €pithetd, ha épitése, elhelyezése az épitési dvezetben 1étesithetd
egyeb rendeltetési egységet tartalmazo f6épitmény épitési Ovezeti eldiras szerinti elhelyezését
nem akadalyozza.

(2) Epitési telken épitményt elhelyezni akkor is lehet, ha kialakult telekméret nem éri el az
épitési Ovezetre eldirt minimalisan alakithatd telekméretet, de a tobbi — az épitési telekre
vonatkoz6 — eldiras betarthatd, és a beépités nem korldtozza a szomszédos telkek
beépithetdségeét.

KdszeghyArt Bt. — 2026 — 104



HEVES VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2026/2-3. JELU MODOSITASA — VELEMENYEZESI
DOKUMENTACIO

(3) Ha az épitési telken meglévd épiilet épitési helyen beliilre esik, de épiiletmagassaga
nagyobb, mint az épitési dvezetre meghatarozott megengedett legnagyobb épililetmagassag, az
épiilet felujithato, korszertsithetd, rendeltetése megvaltoztathato és bovithetd, de a bovitmény
meglévo épiilettd] fiiggetlen épliletmagassdga nem haladhatja meg a megengedett legnagyobb
értéket.

(4) Ha az épitési telek meglévo beépitettségének mértéke nagyobb, mint az épitési Ovezetre
meghatdrozott megengedett legnagyobb beépitettség, a telken meglévd épiilet felujithato,
korszertisithetd, és rendeltetése megvaltoztathatd, de 01j rendeltetési egység nem alakulhat ki,
¢s sem a beépitettség mértéke, sem a beépitési magassag nem ndvelhetd a tetdtér beépités esetét
kivéve. Tetotér beépités esetén az éEpiiletmagassag legfeljebb 0,5 méterrel novelheto,
amennyiben az épitési Ovezet eldirasai ezt lehetové teszik.

(5) Amennyiben a meglévo telken mar elhelyezett épiilet, vagy épliletek részben vagy egészben
a szabdlyozott beépitési mod szerinti épitési helyen kiviilre esnek, akkor a meglévd épiilet
felyjithato, korszeriisithetd, és rendeltetése megvaltoztathat6, de bdviteni csak az eldirdsok
bdvités sordan a meglévd épiilethez 6nallod hatarfallal kell csatlakozni, €s ilyen esetben az
oldalhatar fel6li kotelezd épitési vonal €s ,,csurgotavolsag” alkalmazasat nem kell figyelembe
venni. Felujitds, korszerlisités soran az egységes tetdszerkezet kialakithatosaga érdekében az
¢épitési helyen kiviil esé tetorész alakja a teljes tetészerkezet kialakitdsdhoz igazodé modon
atépithetd a szabalyozott épliletmagassag betartdsa mellett.

21. §
Terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen beliil helyezhetd el.
22. §

(1) Az elékert hatara — amennyiben a szabalyozasi terv, az Ovezeti vagy épitési Ovezeti
eldirasok mashogy nem jelolik — a kialakult allapotnak megfelelé vagy 5,0 méter.

(2) Az el6kert méretének meghatarozasa soran kialakultnak tekintendd az a telektomb, melyben
az egy epitési dvezetben 1€vo telkek koziil minimum egy mar beépiilt az €pitési dvezeti
eldirdsoknak megfelelden.

23.§

Epiiletrész kinyulasa a kozteriilet folé az eresz és az attort korlati erkély kivételével

a) 12 m-nél keskenyebb utcdban nem megengedett,

b)  12-20 m kozotti sz€élességli utcan legfeljebb 60 cm,

c¢) 20 m-nél szélesebb utcan legfeljebb 90 cm lehet, de homlokzati hossza nem haladhatja
meg az épiilet homlokzati hosszanak egyharmad részét.

24.§

Oldalhataron 4ll6 beépités esetén az épiiletet teljes hosszédban az épitési oldalt képezd
telekhatarra, vagy attol 0,5-1 m kozotti ugynevezett ,.csurgotavolsagra” kell elhelyezni.
Amennyiben az el6iras szerinti oldalhataron vald épiiletelhelyezés a szomszédos ingatlanon
meglévo éplilettdl megtartando épitmények kozotti legkisebb telepitési tdvolsag betartdsa miatt
nem volna lehetséges, akkor az épliletet az €pitési oldalhatart jelentd telekhatartol tavolabb, de
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legfeljebb 3 m tavolsagra is el lehet helyezni, vagy az épiiletet az épitési oldalt jelentd
telekhataron tlizfalasan kell kialakitani.

25. §

Az egyes Ovezetekben és épitési dvezetekben eldirt zoldfeliileti fedettségbe a fasitott parkolok
terlilete nem szamithat6 be.

26. §?

Az Ovezetekben és épitési Ovezetben az eldirt maximalis épililetmagassdg — a technoldgiai
indokoltsdg mértékéig — az ¢épliletrészeknél illetve a mitargyaknal talléphetd (pl.:
terménytarold, keverd, sild, kémény stb.) maximum 35 m-ig, kivéve a Gip-3 jelii épitési
ovezetben, ahol maximum 40 méterig.

27.§

A mindkét végén utcéval hataros, tgynevezett atmend telek esetén, attol fliggetleniil, hogy a
meglévo telek az épitési dvezeti eldirasok szerinti telekméretek figyelembe vételével két 6nalld
telekre oszthato-e, a rendeltetési egységek kiilonalldan is elhelyezhetdk, tigy mintha két
kiilonallé ingatlan alakult volna ki a két utca feldl.

28. §

Az el6irt kdzmuvesitettség az épitési Ovezetekben és dvezetekben a koziizemi biztositottsag
kiépitéséig kozmiipotlé miitdrgyakkal is biztosithato, illetve megljuld energia hasznositasaval
helyettesithetd.

29. §

(1) Ha a kismélységi telek vége nem a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, hatso
kertet nem kell tartani, azaz az épitési hely a hatso telekhatarhoz csatlakozik. Ebben az esetben
az épiiletet a hatsd telekhatarig ki lehet épiteni, vagy ha a szomszédos telken mar épiilet
talalhatd, minimum 3 m tavolsagot kell tartani a telekhatartol.

(2) Ha a kismélységli telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, a
szomszédos telek épitési Ovezetében eldirt épiiletmagassag jelenti a betartandd hatso kert
méretét.

(3) Amennyiben a hatso telekhatdrhoz csatlakozo telek is jelen eldirasok szerinti kismélységii
teleknek mindsiil, a hatso telekhatarra keriil6 épiiletet tlizfallal kell a szomszédos telekhatarhoz
csatlakoztatni.

30. §

Minden 6nallo lakés és 1idiilé rendeltetési egység utan egy személygépkocsi elhelyezését kell
biztositani telken beliil.

2 A 26. 8 a Heves Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 5/2024. (V. 13.) énkormanyzati rendelete 1.
§-aval megallapitott szoveg.
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11. Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei

31.§

(1) A varos teriilete II. katasztrofavédelmi osztalyba tartozik. A katasztrofavédelmi osztalyba
sorolds  alapjan  meghatarozott  elégséges védelmi szint kovetelményeirdl a
katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasardl szolo 2011. évi
CXXVIIL torvény végrehajtasarol szoldo 234/2011. (X1.10.) Korm. rendelet 2. melléklete
rendelkezik.

(2) Az elégséges védelmi szint biztositasa érdekében a telepiilésen a lakossag riasztasa és
veszélyhelyzeti tajékoztatasdnak tervezése indokolt.

MASODIK RESZ
Beépitésre szant teriiletek

1V, Fejezet
Epitési 6vezetek tagolodasa

32.§

(1) A telepiilés teriiletének beépitésre szant teriiletei sajatos hasznalatuk szerint a kévetkezd
épitési dvezetekre tagolddnak:
a) lakéteriilet, ezen beliil
aa) falusias lakoétertilet (Lf-1, Lf-2, L{-3),
ab) kertvarosias lakoteriilet (Lke-1, Lke-2, Lke-3),
ac)’kisvarosias lakoteriilet (Lk-1, Lk-2, Lk-3, Lk-4, Lk-5, Lk-6, Lk-7, Lk-8, Lk-9, Lk-
10),
ad) nagyvarosias lakoéteriilet (Ln-1),
b)  vegyes teriilet, ezen beliil
ba) telepiiléskdzpont vegyes teriilet (Vt-1, Vt-2, Vt-3, Vt-4, Vt-5, Vt-6, Vt-7, Vt-8, Vt-
9, Vt-10, Vt-11, Vt-12, Vt-13, Vt-14, Vt-15, Vt-16, Vt-17),
bb) intézményi vegyes terilet (Vi-1, Vi-2),
¢)  gazdasagi teriilet, ezen beliil
ca) kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz-1, Gksz-2, Gksz-3, Gksz-4),
cb) ipari gazdasagi (egyéb ipari) teriilet (Gip-1, Gip-2, Gip-3),
cc) altaldnos gazdasagi teriilet (Ga-1),
d)  1udulo teriilet, ezen beliil
da) iidiiléhazas teriilet (Uii-1),
db) hétvégihazas teriilet (Uh-1),
e)  kiilonleges teriilet, ezen beliil
ea) kiilonleges strand teriilet (K-st-1),
eb) kiilonleges sportolasi célu teriilet (K-sp-1, K-sp-2),
ec) Kiilonleges autdbusz-palyaudvar teriilet (K-ap-1),
ed) Kiilonleges szennyviztisztito telep tertilet (K-sz-1),
ee) Kiilonleges honvédelmi teriilet (K-h-1),

3 A 32. 8 (1) bekezdés a) pont ac) alpontja a Heves Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 32/2025.
(XIl. 12.) 6nkormanyzati rendelete 1. §-aval megallapitott szoveg.
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ef) Kiilonleges energiahasznositasi teriilet (K-e-1),
eg) Kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet (K-mii-1, K-mii-2).

(2) Az ¢épitési ovezetek telkeinek kialakithatd legkisebb teriiletét, a beépitési moddjat, a
beépitettség megengedett mértékét, a beépitési magassag megengedett legnagyobb mértékét, a
zoldfeliilet legkisebb mértékét és az eldirt kozmiivesitettség mértékét az 1. mellékletben foglalt
tablazatok tartalmazzak.

(3) Az épitési Ovezetekben az épitési telek beépitését megeldzéen annak vizrendezésérdl, a
csapadekviz elvezetés kiépitésérodl elozetesen kell gondoskodni.

V. Fejezet
Lakoteriiletek

12. Falusias lakoteriilet (Lf)
33.8§

(1) A falusias lakoovezet jellemzoen kis lakstiriiségii, kertes beépitési teriilet, mely legfeljebb
négy rendeltetési egység, ezen beliil két lakas elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -:

a) mez6- és erdOgazdasag, valamint a terililet rendeltetésszerli haszndlatdit nem zavard
gazdasagi tevékenységi célu,

b)  kereskedelmi, szolgaltato,

c¢) legfeljebb 10 férohellyel rendelkez6 szallas jellegl,

d)  kézmiipari,

e)  igazgatasi, iroda,

f)  lizemanyagtolto,

g)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

h)  vendéglato és

i) sport rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési dvezetben nem helyezhetd el
a)  kozosségi szorakoztato, kulturalis épiilet,
b)  6nallo parkolo-teriilet és garazs 3,5 tonna 6nstlyndl nehezebb jarmiivek szamara.

(4) Az épitési Gvezetben a hatsokert mérete 6,0 méter, kivéve kismélységii telkeknél, ahol a 29.
§-ban foglalt eldirasok a betartandok.

(5) Az épitési dvezetben az oldalkert legkisebb szélessége
a) 12 méternél keskenyebb telkek esetén legalabb 3,0 méter,
b) 12 méter vagy nagyobb szélességii telkek esetén az OTEK eldirasai szerinti.

(6) A kialakithato telek legkisebb szélessége 16,0 méter.
13. Kertvarosias lakoteriilet (Lke)

34. §
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(1) A kertvarosias lakoteriilet laza beépitésti, 6sszefliggd nagy kertes, tobb 6nalld rendeltetési
egységet magaba foglald, elsdsorban lako rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési Ovezetben legfeljebb hatlakédsos lakoépiilet helyezhetd el.

(3) Az épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -:

a)  ahelyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,
b)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

¢)  kulturalis,

d) legfeljebb 12 férdhellyel rendelkez6 szallas jellegti,

e)  kézmtipari,

¥/ igazgatasi, iroda,

g  sport,
h)  a terllet rendeltetésszerli hasznalatdit nem zavard hatasu gazdasagi rendeltetést is
tartalmazhat.

(4) Az épitési dvezetben nem helyezhetd el
a)  lzemanyagtolto,
b)  0nallo parkold-teriilet és garazs 3,5 t onsulyndl nehezebb jarmiivek szamara.

(5) Az épitési Gvezetben a hatsokert mérete 6,0 méter, kivéve kismélységii telkeknél, ahol a 29.
§-ban foglalt eldirasok a betartandok.

(6) Az épitési Ovezetben az oldalkert legkisebb szélessége
a) 12 méternél keskenyebb telkek esetén legalabb 3,0 méter,
b) 12 méter vagy nagyobb szélességii telkek esetén az OTEK eldirasai szerinti.

(7) A kialakithato telek legkisebb szélessége 16,0 méter,

14. Kisvarosias lakoteriilet (Lk)
35.§

(1) A kisvarosias lakoteriilet stiri beépitésii, tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglalo,
elsésorban lakod rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -

a)  kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato,

b)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

c¢)  szallas jellegt,

d)  1igazgatési, iroda,

e)  ateriilet rendeltetésszer(i haszndlatdt nem zavard hatast egyéb gazdasagi rendeltetést is
tartalmazhat.

(3) Az épitési dvezetben nem helyezhetd el 6nallo parkold-teriilet és garazs 3,5 t onstlynal
nehezebb jarmiivek szamara.

(4) Az épitési Ovezetben a hatsokert mérete 6,0 méter, kivéve kismélységii telkeknél, ahol a 29.
§-ban foglalt eléirdsok a betartandok.

(5) Az épitési Ovezetben az oldalkert legkisebb szélessége
a) 12 méternél keskenyebb telkek esetén legalabb 3,0 méter,
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b) 12 méter vagy nagyobb szélességii telkek esetén az OTEK el6irasai szerinti.
(6) A kialakithato telek legkisebb szélessége 16,0 méter.

(7)* Az Lk-10 épitési Svezetben a szabalyozasi tervlapon jeldlt épitési helyen beliil kell az
épiiletet elhelyezni.

15. Nagyvarosias lakoteriilet (Ln)
36.§

(1) A nagyvarosias lakoteriilet stirli beépitésii, tobb 0nalldé rendeltetési egységet magaba
foglalo, 12,5 m-es beépitési magassagot meghaladd elsOsorban lakd rendeltetésii épliletek
elhelyezésére szolgal.

(2) A nagyvarosias lakoteriileten elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -:
a)  kereskedelmi, szolgéltato,

b)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

c¢)  kulturalis, kozosségi szorakoztato,

d)  szallas jellegi,

e)  igazgatasi, iroda,

f)  sport, és

g)  parkolohaz

rendeltetést is tartalmazhat.

VI Fejezet
Vegyes teriiletek

16. Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt)
37.§

(1) A telepiiléskbzpont vegyes teriilet elsésorban lakd és olyan telepiilési szintli egyéb
rendeltetést szolgdlo épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatdssal a lakod
rendeltetésre.

(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -

a)  igazgatasi, iroda,

b)  kereskedelmi, szolgéltato, szallas,

c¢) a terlilet azon részén, amelyben a gazdasdgi céli haszndlat az elsddleges, egyéb
kozosségi szorakoztato,

d)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

e)  kulturalis, k6zosségi szorakoztato,

/) kézmiipari,

g)  sport rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési dvezetben nem helyezhetd el
a)  parkoldhaz, iizemanyagtolto,

4 A 35. 8§ (7) bekezdését a Heves Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 32/2025. (XIl. 12.)
onkormanyzati rendelete 2. §-a iktatta be.
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b)  0nallo parkolo-teriilet és garazs 3,5 t onstlynal nehezebb jarmiivek szamara.

(4) A Vt-15 jelii épitési Gvezetben a (2) bekezdésben illetve az OTEK-ban szereplé funkcidju
épiileteken kiviil elhelyezheté még gordeszka palya, rendezvénytér, orszdgzaszlo, sportpalya,
futopalya, fitnesz- és tornapalya, tandsvény, kutyafuttatd, ivo kutak, Ontdozdrendszer,
térvilagitas, megujuld energiaforrast hasznosito és az ezekhez kapcsolodo és hasonld funkcioja
épitmények ¢és koztargyak.

(5) A melléképitmények kozil nem helyezhetd el sem épitési helyen, sem el6-, oldal, és
hatsokertben:

a)  hulladéktartaly-tarolo,

b)  husfistold, jégverem, zoldségverem,

¢)  allat ol, allatkifuto,

d)  tragyatarold, komposztalo,

e)  sild, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo.

(6) Az épitési dvezetben a hatsokert mélysége nem lehet kevesebb 6,0 méternél, az épitmény
hatsokertre néz6 tényleges homlokzatmagassaganak mértékénél, kivéve, ha a kialakult allapot
szerint a hatsokert ennél kisebb és a tlizvédelmi eldirasok betarthatok.

(7) A Vt-6 jelt épitési Ovezetben, amennyiben a telek szélessége eléri a 35 métert, ugy uj épiilet
elhelyezése szabadonallod beépitési mdodban is lehetséges.

17. Intézményi vegyes teriilet (Vi)
38.§

(1) Az intézményi vegyes teriilet elsGsorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi,
szocialis rendeltetést szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az intézmény teriileten elhelyezhetd épiilet — az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil —
a)  iroda, lakés, kollégium,

b)  kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

c¢)  kulturalis, kozosségi szorakoztatd,

d)  hitéleti és

e)  sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési dvezetben nem helyezhetd el
a)  parkoldhaz, iizemanyagtolto,
b)  0nallo parkolo-teriilet és garazs 3,5 t dnsulynal nehezebb jarmiivek szamara.

(4) A melléképitmények koziil nem helyezhetd el sem épitési helyen, sem eld-, oldal, és
hatsokertben:

a)  hulladéktartaly-tarold,

b)  husfiistold, jégverem, zoldségverem,

c¢)  allat ol, allatkifuto,

d)  tragyatarold, komposztalo,

e)  silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo.
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(5) Az épitési dvezetben a hatsokert mélysége nem lehet kevesebb 6,0 méternél, az épitmény
hatsokertre néz0 tényleges homlokzatmagassaganak mértékénél, kivéve, ha a kialakult allapot
szerint a hatsokert ennél kisebb ¢és a tlizvédelmi eldirasok betarthatok.

VII. Fejezet
Gazdasagi teriiletek

18. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)
39.§

(1) A kereskedelmi, szolgéltat6 teriilet elsdsorban kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo
gazdasagi tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd - az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil -
a)  igazgatasi, szocialis, egyéb irodaépiilet,

b)  lizemi jellegli termeld és szolgaltatod épitmény,

¢)  lzemi jellegl kutatohelyek épitménye,

d)  raktér és tarolo épitmény,

e)  sportépitmény,

/) parkolohaz, lizemanyagtolto,

g)  egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis és

h)  egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet is.

(3) Az épitési ovezetben elhelyezhetd tovabba

a)  kornyezeti hatdsuk (zaj, gépjarmiiforgalom stb.) miatt lakéteriileten el nem helyezhetd
gazdasagi célu épiilet,

b)  kozlekedési és szallitasi 1étesitmény,

c)  106istallo, lovarda,

ha az épitmény az adott teriiletre vonatkozo Ovezeti eldirdsoknak, tovabba a rendeltetése

szerinti kiilon hatosagi eldirdsoknak megfelel, valamint a mas rendeltetési hasznalatbol eredd

sajatos hatasok nem korlatozzak a szomszédos telkeknek az dvezeti eldirasoknak megfeleld

beépitését, hasznalatat.

(4) Az épitési Ovezetben a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlo
¢€s a szemeélyzet szdmara szolgalo lakasok elhelyezhetk. Onallo lakéd rendeltetésii épiilet nem
helyezhet? el.

(5) Az elokert legkisebb mélysége — amennyiben az ¢€pitési Ovezeti eldirasok vagy a
szabalyozasi terv masképp nem rendelkezik — a kialakult allapotnak megfeleld, vagy 5,0 méter.

Amennyiben az épitési telek atlagos telekmélysége eléri az 50 métert tigy 5,0 méter €s 20 méter
kozott szabadon vélaszthato.

19. Ipari gazdasagi (egyéb ipari) teriilet (Gip)
40. §

(1) Az egyéb ipari gazdasagi teriilet olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére
szolgal, amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.
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(2) Az épitési Ovezet elsdsorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodas
épitményei elhelyezésére szolgal.

(3) Az épitési Gvezetben csak kornyezeti hatds szempontjabol semleges, nem jelentdsen zavarod
hatasu (nem kiilonlegesen veszélyes, pl. tliz-, robbanas-, fertézdveszélyes) lizemek (pl.
¢élelmiszeripar, konnytiipar, gépipar, fémipar, épitdipar, telepiilés-ellatas) helyezhetdk el.

(4) Az elokert legkisebb mélysége — amennyiben az ¢épitési Ovezeti eldirasok vagy a
szabalyozasi terv masképp nem rendelkezik — a kialakult 4llapotnak megfeleld, vagy 5,0 méter.
Amennyiben az épitési telek atlagos telekmélysége eléri az 50 métert tigy 5,0 méter €s 20 méter
kozott szabadon valaszthato.

(5) Az épitési dvezetben elhelyezhetd — a (2) bekezdésben foglaltakon kiviil —
a)  oktatési, egészségligyi, szocialis,

b)  raktar és mas tarold épitmény, valamint

c’) kereskedelmi és szolgaltato épiilet is.

(6) Az épitési Ovezetben a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo
¢s a személyzet szamara szolgélo lakasok elhelyezhetok. Onallo lako rendeltetésti épiilet nem
helyezhetd el.

(7)¢ A Gip-3 épitési vezetben amennyiben az épitési telek mérete a 7 ha-t meghaladja, ugy az
épitési telek kozut felé esd eldkertjében, legfeljebb 10 méter szélességben, helyben dshonos
novényfajok alkalmazasaval haromszintes novényallomanyt (gyep, 40 db cserje/150 m2, 1 db
nagy lombkorondju fa/150 m2) kell telepiteni, mely a zoldfeliileti fedettségbe beszamithatd. A
novénytelepités megszakithatd a megkozelitést szolgdld kapunyitas és az eldkertben
elhelyezhetd épitmények (pl. portaépiilet) szdmara.

19/A. Altalanos gazdasagi teriilet (G4)
40/A.§

(1) Az altalanos gazdasagi teriilet kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorl6 ipari és gazdasagi
tevékenységi céli, tovabba kereskedelmi, szolgaltatd és raktdr rendeltetésti €pitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési vezetben az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil

a) az energiaszolgaltatasi €s a telepiilésgazdalkodas épitményei,

b) termel6 lizemek,

c) igazgatds, iroda,

d) hitéleti, oktatasi, kutatasi, egészségiligyi, szocialis

rendeltetést tartalmazé olyan épiilet is elhelyezhetd, amely a teriilet sajatos hasznalatat nem
korlatozza, tovabba épiiletnek mindsiilé kozlekedési épitmény.

5 A 40. § (5) bekezdés c) pontja a Heves Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 5/2024. (V. 13.)
onkormanyzati rendelete 2. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

6 A 40. § (7) bekezdését a Heves Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 5/2024. (V. 13.)
onkormanyzati rendelete 2. § (2) bekezdése iktatta be.
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(3) Az épitési Ovezetben kdzmiipotld miitargyak a vonatkozd jogszabalyok szerint 1étesithetok
a teljes kozmiivesitettség kiépitéséig.

(4) Az ¢épitési Ovezetben a kiilonlegesen veszélyes, (pl. tliz-, robbands-, fertézéveszélyes)
épitmények nem helyezhetdk el.

(5) Nem helyezhetd el az épitési Ovezetben lakd rendeltetést tartalmazd épiilet, foépiilet
hianyaban gépjarmiitarolon kiviil 6nalloan terepszint alatti épitmény.

VIII. Fejezet
Udiil6teriiletek

20. Udiiléhazas teriilet (Uii)
41. §

(1) Az épitési dvezetben olyan iidiiléépiiletek, tidiilétaborok és kempingek helyezhetdk el,
amelyek elhelyezésiik, méretiik, kialakitasuk és felszereltségiik, valamint infrastrukturalis
ellatottsaguk alapjan az iidiilési célu tartézkodasra alkalmasak, és amelyek tilnyomoan valtozo
idiiléi kor hosszabb tartozkodasara szolgalnak.

(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd — az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil —
a) széllas jellegli épiilet (szalloda, panzid, tobb rendeltetési egységet magaba foglalod
idiiléhaz),
b)  kereskedelmi és vendéglato épiilet,
c¢)  udildlétesitmények kiegészitd ¢és kiszolgald funkcidt tartalmazo épiiletei  és
l1étesitményei.
21. Hétvégi hazas teriilet (Uh)
42.§

(1) A hétvégi hazas teriileten legfeljebb két iidiildegységet magaba foglald {idiil6épiilet
helyezhet? el.

(2) Az épitési Oovezetben nem helyezhetd el lako, kozosségi szorakoztatd rendeltetés sem
onalldan, sem mas rendeltetéssel egy épiiletben.

(3) Az épitési ovezetben elhelyezhetd a teriilet haszndlataval 6sszhangban 1évo rekreécios célu,
kereskedelmi, vendéglato, szolgaltatd, valamint sportolast szolgald épitmény.

IX. Fejezet
Kiilonleges beépitésre szant teriiletek

22. Kiilonleges strand teriilet (K-st)

43.§
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(1) Az ¢pitési Ovezet a jelentds teriiletigényli, zoldteriiletbe-agyazottan kialakithatd
l1étesitmények elsdsorban: strand-, gyogyfiirdd, kemping, és kiszolgald 1étesitményeinek
(6ltozo, fogadoépiilet, vizesblokk, raktarak, tdiloépiilet, kereskedelmi- vendéglato-,
szallashely szolgaltato épiilet, kemping-, sport- és pihendépitmények) elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési ovezetben elhelyezheté még — az (1) bekezdésben foglaltakon tal —
a)  gyogy- és wellness-,

b)  oktatést szolgalo (pl.: tanuszoda),

rendeltetés is.

23. Kiilonleges sportolasi célu teriilet (K-sp)
44. §

Az épitési Ovezetben elhelyezhetdk szabadtéri vagy fedett sportpalyak, illetve olyan sportolasi
célu létesitmények, amelyek a kdrnyezd lakoteriiletre nincsenek zavaro hatéssal. Elhelyezhetok
tovabba a sportlétesitmények lizemeltetéséhez sziikséges kiszolgald épiiletek. Az épitési Hvezet
elsdsorban sportpalya, lovarda, parkold, idegenforgalomhoz kapcsolddd Iétesitmények
(szallashely, kulturalis-, vendéglato-, kereskedelmi épiiletek) és rekredcios céli épitmények
elhelyezésére szolgal.

24. Kiilonleges autobusz-palyaudvar teriilet (K-ap)
45. §
(1) Az épitési Ovezet az autdbusz-palyaudvar kiilonleges kozlekedési tertilete.

(2) Az ¢pitési Ovezetben a kozlekedést és a személyforgalmat kiszolgéalod létesitmények
helyezhetdk el.

25. Kiilonleges szennyviztisztito telep teriilet (K-sz)
46. §
(1) Az épitési Ovezet a szennyviztisztito létesitmény szdmara fenntartott tertilet.

(2) Az épitési dvezetben a szennyviztisztito lizemeltetéséhez sziikséges mérnoki létesitmények
¢s kiszolgalo épiiletek helyezhetdk el.

26. Kiilonleges honvédelmi teriilet (K-h)
47. §

(1) A tertilet a honvédség és a belbiztonsag szamara kizarolagosan igénybevett teriileteket
foglalja magaban.

(2) Az ¢épitési Ovezetben a honvédelmi feladatok ellatasara szolgédlo, belbiztonsagot-,

katasztrofaelharitast szolgald és a honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi 1étesitmények és
az azokat kiegészitd épitmények helyezhetdk el.

27. Kiilonleges energiahasznositasi teriilet (K-e)
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48. §
(1) Az épitési dvezet foként a megujulod energiaforrasok hasznositasara kijelolt tertilet.

(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd a megljuld energiaforrasok hasznositasaval kapcsolatos
épitmények, a miikddtetéshez, karbantartashoz kapcsolodo épitmények, a szomszédos telkek
rendeltetésszeri hasznalatat nem zavar6 €s nem korlatozo6 gazdasagi épitmények, igazgatasi és
egyéb irodaépiilet.

(3) A napelemtéablak koziil a kevésbé tiikroz6do, illetve polarizald tipustiak telepithetok
(fényvisszaverddést csokkentd bevonattal).

(4) A napelemtablaknak fehér, nem polarizal6 osztd sdvozast kell tartalmazniuk.

28. Kiilonleges mezégazdasagi iizemi teriilet (K-mii)
49. §

(1) Az épitési dvezetbe a mezdgazdasagi lizemek tartoznak, ahol a mezdgazdasagi termékek
feldolgozasa, taroldsa, a mezdgazdasagi gépek, és szallitoeszkozok javitasa folyik, amelyek
nagylizemi allattartds vagy mezdgazdasagi, illetve mezdgazdasagi termeléshez szorosan
kapcsolodo ipari tevékenység befogadasara alkalmasak.

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetdk:

a) mezbdgazdasagi lizemi épitmények,

b)  amezdgazdasagi termeléssel Osszefiiggd kereskedelmi, szolgaltato, tarold épitmény,

¢)  atevékenységhez kapcsolodo kiszolgald rendeltetésti épiiletek (szocidlis épiilet, iroda,
raktar, porta, stb.),

d)  kereskedelmi célu szallas és vendéglato épiilet,

e) mezOgazdasagi gépek szamara gépjavitd €s tarold mithelyépiiletek, nem kozforgalmu
lizemanyagtoltd allomas,

f)  agazdasagi teriilet tulajdonosa, a hasznaldja és a személyzete szdmara sportépitmény,

g)  alétesitmény fenntartdsat, iizemeltetését, védelmét szolgalo épitmény €s

h)  a létesitményben a tulajdonos, hasznélo, személyzet szdmara legfeljebb két lakas a
telekteriilet 2%-4ig, de maximum 150 m*-ig.

(3) Az épitési Ovezetben kdzmiipotld miitargyak a vonatkozd jogszabalyok szerint 1étesithetok
a teljes kozmiivesitettség kiépitéséig.

HARMADIK RESZ
Beépitésre nem szant teriiletek

X. Fejezet
Ovezetek tagozodasa

50. §

A telepiilés teriiletének beépitésre nem szant teriiletei sajatos hasznélatuk szerint a kdvetkezd
ovezetekre tagolodnak:
a)  kozlekedési és kozmiitertilet, ezen beliil

aa) orszagos kozat (Kou-1),
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ab) helyi gytijtéut (Kou-2),
ac) kiilteriileti szerkezeti jelentdségtli diilout (Kou-3),
ad) kiszolgalo ut (Kou-4),
ae) egyéb ut (Kou-5),
af) kotottpalyas kozlekedési teriilet (Kok-1, Kok-2),
b)  zoldteriilet (Z-1),
¢)  erddteriilet, ezen beliil
ca) védelmi erd6 (Ev-1),
cb) gazdasagi erdd (Eg-1),
cc) kozjoléti erdo (Ek-1),
d)  mezdgazdasagi teriilet, ezen beliil
da) altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma-1, Ma-2, Ma-3),
db) kertes mezOdgazdasagi teriilet (Mk-1),
e)  vizgazdalkodasi tertilet (V-1),
f)  kilonleges beépitésre nem szant teriiletek, ezen beliil
fa) kiilonleges banyateriilet (K-b-1),
fb) kiilonleges tanpalya teriilet (K-tp-1),
fc) kiilonleges idegenforgalmi teriilet (K-id-1, K-id-2),
fd) kiilonleges kegyeleti park teriilet (K-kp-1),
fe) kiilonleges temetd teriilet (K-t-1)-,
ff) kiilonleges megujuld energiahasznositasi tertilet (K-en-1).

XI. Fejezet
Kozlekedesi és kozmuiteriiletek

51. §

(1) A kozlekedés és a kozmi teriiletek kozil a Kou-1, Kou-2, Kou-3, Kou-4, Kou-5, Kok-1 és
Kok-2 jelli ovezetek az orszagos és a helyi kozat, a kerékparat, a gépjarmii varakozohely
(parkold) - a kozteriiletnek nem mindsiild telken megvalosulo kivételével -, a jarda és gyalogut
(sétany), koztér, mindezek csomodpontja, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi
épitményei, a kozuti, a kotottpalyas, a vizi és a 1égi kozlekedés, a kozmil €s a hirkozlés
épitményei, tovabba utcabutorok, koztargyak helyezhetdk el, valamint fasor (ndvényzet)
elhelyezésére szolgalnak.

(2) AKo6u-1, Kou-2, Kou-3, Kdu-4 és Kou-5 jelli ovezetben elhelyezhetd - az (1) bekezdésben
foglaltakon kiviil - a kozlekedést kiszolgdldo kozlekedési, kereskedelmi, vendéglatd és
igazgatasi gazdasagi tevékenységi célu épiilet, a telek legfeljebb 0,2%-0s beépitésével és
legfeljebb 4,5 m épiiletmagassaggal.

(3) A kozforgalom eldl el nem zart maganutak miiszaki kialakitasanal a kozforgalmu utakra
érvényes eldirasok szerint kell eljarni.

52. §

(1) Kou-1: orszagos kozut teriiletének szabalyozasi szélessége és véddtavolsaga a szabalyozasi
terv szerinti érték,

(2) Kou-2: helyi gytjtéutak teriiletének szabalyozasi szélessége a szabdlyozési terv szerinti
érték. Uj helyi gylijtdutak szabdlyozasi szélessége 22 m.
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(3) Kou-3: kiilteriileti szerkezeti jelentdségli diildutak szabalyozési szélessége a szabalyozasi
terv szerinti érték.

(4) Kou-4: kiszolgalo utak szabalyozasi szélessége a szabalyozasi terv szerinti érték.

(5) Kou-5: egyéb utak szabalyozasi szélessége a szabalyozasi terv szerinti érték, illetve
kialakult.

(6) Kok-1 és Kok-2: kotottpalyas kozlekedési teriilet szabalyozasa:

a)  szabalyozasi vonal: jogi hatdrvonal, illetve a szabalyozasi terv szerinti érték,

b)  védotavolsaga a vasut tengelytdl szamitott 50-50 m széles teriilet,

¢)  az Ovezetben elhelyezhetOk: a vasutak és azok miikddéséhez kapcsolodd kozlekedési
épitmények és irodak, a kozlekeddket kiszolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd
¢épiiletek, zaj- és rezgésvédelmi mitargyak valamint a személyzet szdmara szolgalo
szocialis épiiletek, illetve szolgalati lakas,

d)  azépitmények maximum 6 m épiiletmagassaggal helyezhetok el.

(7) A Kok-1 6vezetben az elhelyezhetd épitmények 4altal elfoglalt teriilet legfeljebb a
telektertilet 2%-a lehet.

(8) A Kok-2 6vezetben az elhelyezhetd épitmények altal elfoglalt teriilet legfeljebb a
telektertilet 10%-a lehet.

(9) A legalabb 12 m szélességli utak kiépitése soran mindkét oldalon, egyéb esetben az egyik
oldalon fasort kell telepiteni és fenntartani, kivéve ahol az a kozlekedés biztonsagat
veszélyeztetné, illetéleg ha a névényzet kihelyezését miiszaki adottsdgok nem teszik lehetdvé.
A ndvénytelepitésre termoéhely-idegen invazios novényfajok nem hasznalhatok.

XII. Fejezet
Zoldteriiletek (Z)

53.§

(1) A zoldteriilet allanddan noveényzettel fedett kozteriilet (kdzpark, kozkert), amely a telepiilés
klimatikus viszonyainak megdrzését, javitasat, okologiai rendszerének védelmét, a pihenést és
testedzést szolgalja.

(2) A zoldteriiletnek kozutrol, koztérrdl kdzvetleniil - kerekesszékkel és gyermekkocsival is -
megkozelithetdnek és hasznalhatonak kell lennie.

(3) A zoldtertileten elhelyezhetdk

a) a pihenést ¢és testedzést szolgald épitmeények (sétaut, pihendhely, tornapélya,
gyermekjatszotér stb.),

b)  vendéglato, elarusitod pavilonok, nyilvanos illemhelyek,

c¢)  ateriilet rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges épitmények,

d)  terepszint alatti 1étesitmények legalabb 80 cm foldtakarassal, ha a szabalyozasi terv az
épitési helyet kijeloli.

(4) A zoldtertilet telkén épiilet legfeljebb 4,5 m épliletmagassaggal helyezhetd el.
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(5) Az dvezetben a megengedett legnagyobb beépitettség 2%, a legkisebb zoldfeliileti fedettség
65%.

XIII. Fejezet
Erdoteriiletek

54. §
(1) Az erdéteriilet erd6 céljara szolgalo teriilet.

(2) Az erdd teriiletfelhasznalési célja szerint
a)  védelmi (Ev-1),

b)  gazdasagi (Eg-1) vagy

¢)  kozjoléti (Ek-1)

lehet.

(3) A védelmi erd6ben — az erdei kilatd, a magasles kivételével — épiiletet elhelyezni nem lehet.

(4) Gazdasagi rendeltetésii erdéteriileten 100000 m? telekteriilet felett legfeljebb 0,3%-os
beépitettséggel az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.

(5) Uj épitmények szabadonalld beépitési moddal, legfeljebb 3.5 m épiiletmagassaggal
helyezhetdk el.

(6) A kozjoléti erdoteriilet Ovezetében az aldbbiak is elhelyezhetok legfeljebb 5%-os

beépitettséggel:

a) szabadidé eltoltését, turizmust, testedzést szolgald ¢épitmények (pl.: turistahdz,
menedékhaz, vendéglato -, szallashely szolgaltato épiilet, erdei tornapalya, jatszohely)

b)  kemping, tdborhely,

¢)  szabadidéparkok,

d)  sportlétesitmények,

e)  sportpalyak (pl.: kerékparpalya, teniszpalya, kispalyas futballpélya),

f)  nyomvonal jellegii sportpalya,

g) nyomvonal jellegl szallito eszkoz,

h)  nem zavard hatast rendezvények, kiallitasok ideiglenes 1étesitményei,

i) kutatds-, ismeretterjesztés épitményei.

XIV. Fejezet
Mezdégazdasagi teriiletek

29. Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma)
55. 8§

(1) Az altalanos mezOgazdasagi teriileten a ndvénytermesztés, az allattartas, allattenyésztés, a
halaszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és
arusitasara szolgalo épitmények helyezhetdk el.

(2) Az M4-1 6vezetben
a)  a720 m*-t el nem érd teriiletii telken épiiletet elhelyezni nem szabad,
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b)  a720-1500 m* kozotti teriiletnagysagi telken - a nadas, a gyep, a szanté miivelési 4gban
nyilvantartottak kivételével - legfeljebb 10%-o0s beépitettséggel elsdsorban a tarolas
céljat szolgalo egy gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el,

¢)  az 1500 m?-nél nagyobb, de 5000 m>-nél kisebb teriiletnagysagu telken legfeljebb 7%-
os beépitettséggel elsdsorban a tarolas céljat szolgald egy gazdasagi épiilet és terepszint
alatti épitmény (pince) helyezhetd el,

d) az 5000 m? teriileti vagy nagyobb, de 10 000 m?-nél kisebb kozotti teriiletnagysagt
telken legfeljebb 5%-0s beépitettséggel elsdsorban a tarolas céljat szolgald egy gazdasagi
épiilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el,

e) a legaldbb egy hektar teriileti telken épitmény legfeljebb 3%-0s beépitettséggel
helyezhet? el.

(3) Az Ma-2 Gvezetben

a)  a720 m>-t el nem éré teriiletii telken épiiletet elhelyezni nem szabad,

b)  a720-1500 m? kozétti teriiletnagysagu telken - a nadas, a gyep, a szanto miivelési 4gban
nyilvantartottak kivételével - legfeljebb 5%-os beépitettséggel elsdsorban a tarolas céljat
szolgalo egy gazdaségi épiilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el,

¢)  az 1500 m?-nél nagyobb, de 5000 m?-nél kisebb teriiletnagysagt telken legfeljebb 3%-
os beépitettséggel elsdsorban a tarolas céljat szolgalo egy gazdasagi éplilet és terepszint
alatti épitmény (pince) helyezhetd el,

d) az 5000 m? teriiletii vagy nagyobb, de 10 000 m?-nél kisebb kozotti teriiletnagysagt
telken legfeljebb 2%-0s beépitettséggel elsdsorban a tarolas céljat szolgald egy gazdasagi
¢piilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el,

e) a legalabb egy hektar teriileti telken épitmény legfeljebb 1%-os beépitettséggel
helyezhetd el.

(4) Az Ma-3 ovezetben

a)  az 5 hektart el nem érd teriiletii telken épiiletet elhelyezni nem szabad,

b) a legalabb 5 hektar teriiletli telken épitmény legfeljebb 0,1%-0s beépitettséggel
helyezhetd el, de brutté alapteriilete nem lehet t5bb 100 m>-nél.

(5) Az dvezetben gazdasagi épiileteket elhelyezni szabadon all6 beépitési moddal, maximum
7,5 m épiiletmagassaggal lehet.

(6) Az 6vezetben lakodépiilet sz618, gyiimdlcsds és kert miivelési 4g esetén 3000 m?, egyéb
miivelési 4g esetén 6000 m? telekteriilet felett helyezhetd el ugy, hogy az a megengedett
beépitettség felét nem haladhatja meg, bruttd alapteriilete nem lehet t6bb 200 m?-nél. A
kiilonallo lakoépiilet épiiletmagassaga legfeljebb 5,5 m lehet.

(7) A mezbgazdasagi teriileten tobb 6nallo telekbdl mezdgazdasagi birtoktest alakithato ki. A
birtoktest esetében a beépithetdség a birtoktesthez tartozo osszes telek teriilete utdn szamitva,
a (2) bekezdésben meghatirozottak szerint csak az egyik telken is kihasznéalhat6
(birtokkdzpont), ha a telek teriilete legalabb a 10 000 m?>-t eléri, és a beépités a szomszédos
telkek rendeltetésszerli hasznalatara nincs korlatozo hatdssal, vagy azt nem veszélyezteti.
Ebben az esetben a birtokkdzpont beépitettségének meghatdrozasakor beszamitasra kertilt
telkeken épiiletet elhelyezni nem lehet. A birtokkdzpont telkén a beépitettség a 45%-ot nem
haladhatja meg.

(8) A birtokkdzpont telkén az (1) és a (4) bekezdésben foglaltakon til a mezdgazdasagi
tevékenységhez kapcsolodo szallas jellegli épiilet, vendéglato épiilet is elhelyezhetd.
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(9) Az allattarto épiiletek tragya €s hig tragya tarolasat zart miitarggyal helyben kell megoldani.

30. Kertes mezégazdasagi teriilet (MK)
56. §

(1) Az dvezetbe azok a mezdgazdasagi teriiletek tartoznak, ahol jellemzdéen kertgazdalkodast,
valamint z6ldség-, gylimolcstermesztést folytatnak.

(2) Az 6vezetben a telkek max. 10 %-o0s beépitettségével elhelyezhetd egy lako vagy gazdasagi
épiilet és terepszint alatti épitmény (pince). Az épitmények maximalis épiiletmagassaga 5,5 m
lehet.

(3) Novénytermesztés céljat szolgald foliasator vagy iiveghaz barmely foldrészleten
elhelyezhetd. Az liveghaz gerincmagassaga maximum 5 m lehet.

XV. Fejezet
Vizgazdalkodasi teriiletek (V)

57.§

(1) Az ovezetbe a vizgazdalkodassal 0sszefliggd teriiletek, az 4llo- és folyovizek, kdzcélu nyilt
csatorndk medre és parti savja, valamint a vizkivételi helyek teriilete tartozik.

(2) Az o6vezetben - ha kiilon jogszabdly masként nem rendelkezik - a kozforgalmu vizi
kozlekedési épitményeken tilmenden a vizkar-elharitasi, vizisport €s a sporthorgaszas céljat
szolgalo kozosségi épitmények helyezhetdk el.

(3) Az dvezetben a beépitettség legnagyobb mérteke legfeljebb 1%. Az elhelyezésre keriild
épitmények legnagyobb épiiletmagassaga 4 m.

XVI. Fejezet
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

31. Kiilonleges banyateriilet (K-b)
58. §

(1) A kiilonleges banyateriilet a hatalyos banyatelek teriiletének a banyamiivelés és ezzel
kozvetleniil 6sszefliggd tevékenység céljara kijeldlt része.

(2) Az 6vezetben elhelyezhetd épitmények

a)  abanyaiizemeltetéshez szilikséges gazdasagi épiiletek,

b)  abanyaiizemeltetéshez sziikséges irodai és szocidlis igényeket kiszolgalo épiiletek,

c¢)  porta és mérleg épiilet,

d)  a kitermeléshez, a kitermelt anyag kezeléséhez, széllitasdhoz (apritds, osztalyozas,
rakodas, szallit6 szalag, stb.) sziikséges épitmények,

e)  szolgalati lakas,

9 a terliletnek, illetve egy részének idényjellegli hasznalatat (sport, szabadidd) biztositd
épiiletek és
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g) a felszini ¢és felszin alatti vizek elvezetését, eldirt kezelését szolgald
kozmiilétesitmények.

32. Kiilonleges tanpalya teriilet (K-tp)
59. §
(1) Az 6vezet a kozlekedési tanpalya teriilete.

(2) Az ovezetben elhelyezhetok a tanpalya miikodéséhez sziikséges szocidlis kiszolgalo
¢épiiletek, parkoloteriilet és garazs, lizemanyagtolto.

(3) Az 6vezetben a telek legkisebb kialakithato teriilete 10 000 m?.

(4) Az épiiletek szabadon 4ll6 modon, legalabb 5,0 m-es elokert megtartasaval helyezenddk el,
legfeljebb 10% beépitettséggel, legfeljebb 7,5 méteres épiiletmagassaggal.

33. Kiilonleges idegenforgalmi teriilet (K-id-1)
60. §

(1) A kiilonleges idegenforgalmi teriilet K-id-1 jelli 6vezete a Vican-t6 és kdrnyezetének
szabalyozasara kijelolt Gvezet.

(2) A teriilet az Okoturisztikai, idegenforgalmi, turisztikai és az ezekhez kapcsolddo
létesitményeknek ad helyet. Az ¢€lovildg bemutatdsara szolgadlé bemutatohelyek,
megfigyeldpontok valamint a pihenést és a kikapcsolodast, tovabba a sportolast lehetoveé tevd
létesitmények is elhelyezhetdk a telek maximum 2%-os beépitésével.

(3) A legkisebb alakithat6 telek nem lehet kisebb 5000 m?-nél.
(4) Az épitmények elhelyezése legalabb részleges kozmiivesitettség esetén lehetséges.

(5) A teljes Ovezet teriiletének 30%-at vizgazdalkodasi célu teriiletként sziikséges kialakitani
¢s fenntartani, mely a Vican-t6 vizfeliilete. A t6 parti savja 3 méter, melyre vonatkozo kiilon
jogszabdlyban foglaltakat be kell tartani.

(6) Az eldkert mérete minimum 0 méter.
(7) Az épitmények maximum 6,0 méter épiiletmagassaggal helyezhetdk el.

(8) Az 6vezetben a magaslesek, megfigyeldpontok, kilatok és hasonld épitményekre vonatkozo
épliletmagassagi korlat 35 méter.

33/A. Kiilonleges idegenforgalmi teriilet (K-id-2)
60/A.§
(1) AK-id-2 6vezetben az idegenforgalomhoz kapcsolodo épitmények, pihend, sport, vizisport,

ismeretterjesztd, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatod €s szallashely szolgaltatd, konferencia
kdzpont 1étesitményei helyezhetdk el.
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(2) A K-id-2 ovezetben kdrnyezetet nem zavard hatasu olyan gazdasagi tevékenység céljara
szolgalo épitmény is elhelyezhetd, amely az idegenforgalomhoz is kapcsoloddan €lelmiszer —
ital, tovabba hasznalati eszk6zok kézmiipari, vagy legfeljebb kislizemi szintli — készitését
szolgalja.

(3) A K-id-2 6vezetben

a) a megengedett beépitettség mértéke maximum 10%,

b) a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 7,5 méter,

c) a telek legkisebb zoldfeliileti fedettsége 65%,

d) az épiileteket szabadonallo beépitési mdd szerinti €pitési helyen beliil lehet elhelyezni.

(4) Az épitmények elhelyezése legalabb részleges kozmiivesitettség esetén lehetséges.

34. Kiilonleges kegyeleti park teriilet (K-kp)
61. §

(1) Az 6vezetben

a)  akegyeleti park fenntartasat, tizemeltetését, védelmét szolgalo épiiletek és
b)  kapolna, kegyeleti emlékhely

helyezheto el.

(2) Az dvezetben épiileteket szabadon alldan, legfeljebb 5%-os beépitettséggel lehet elhelyezni,
legfeljebb 6,0 méteres épiiletmagassaggal.

35. Kiilonleges temeto teriilet (K-t)
62. §
(1) A kiilonleges temeto teriiletbe a teleptilésen miikodd temetdk teriilete tartozik.

(2) Az 6vezetben elhelyezhetd

a)  ravatalozo, temetdkapolna, urnafal,

b)  sirbolt és siremlék, disz- és szorokut,

c¢)  1roda, iizemeltetési €s szocialis épiilet €s

d)  atemetd ellatdsdhoz sziikséges gazdasagi tevékenység céljat szolgald épiilet.

(3) Az oOvezetben ¢épiileteket szabadon alldan, legfeljebb 10%-0s beépitettséggel lehet
elhelyezni, legfeljebb 6,0 méteres épiiletmagassaggal.

35/A. Kiilonleges megujulo energiahasznositasi teriilet (K-en)
62/A.§

(1) A K-en jelti kiilonleges megujuld energiahasznositasi teriilet dvezet a telepiilésen tervezett
napelemes kiserdmiivek elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezet teriiletén a megujulo energiaforrasok hasznositasdnak sajatos épitményfajtai és a
funkciohoz kozvetleniil kapcsolédd épitmények (pl.: energiatdrold) és a tevékenységhez
szorosan kotddo, azt kiszolgalo rendeltetések helyezhetok el.
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(3) Az dvezet teriiletén elhelyezett létesitményt be kell keriteni.

(4) A napelemtablak koziil a kevésbé tiikroz6do, illetve polarizal6 tipusuak telepithetok (fény-
visszaverddést csokkentd bevonattal).

(5) A napelemtéblaknak fehér, nem polarizal6 oszto savozast kell tartalmazniuk.

(6) Az 6vezetben

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete 10000 m2,

b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 10%,
c) a telek legkisebb zoldfeliileti fedettsége 65%.

(7) Az 6vezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 5,0 méter.

(8) Az Ovezetbe tartozd telkek kozteriilet fel6l lathatd telekhatara mentén kétszintes
novényallomany (gyep és cserjeszint) telepitendd dshonos novényzettel, tajba illesztési céllal,
mely novénytelepités kapunyitas szamara megszakithato.

NEGYEDIK RESZ
74r6 rendelkezések

36. Hatalyba lépteto rendelkezés
63.§

Ez a rendelet 2022. november 4-¢én 1ép hatalyba.

37. Hatalyon kiviil helyezé rendelkezés

64. §

Sveiczer Sandor dr. Nagy Péter
polgarmester jegyzb

A rendelet kihirdetve: 2022. oktober 5.

7A64.8a2010. évi CXXX. torvény 12. § (2) bekezdése alapjan hatalyat vesztette.
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Epitési ovezetek beépitési paraméterei

1. melléklet

1. Nagyvarosias lakotertilet (Ln)
A B C | b | E F G
Epitési Az épitési telek Megengedett Eléirt
2 | Ovezeti | espitesi legnagyobb kialakithato | legkisebb | legnagyobb | kézmiivesitettség
jele médja | beépitettsége (%) legkisebb | zoldfeliileti | ¢Piletmagassig mértéke
teriilete (m?) | fedettsége (m)
(%)
3 Ln-1 K K K K K+1,5m Teljes
tetOtérbeépités
esetén
2. Kisvarosias lakoéteriilet (Lk)
A B C | o | E F G
Epitési Az épitési telek Megengedett Eldirt
2 6\iEZetl beépitési legnagyobb kialakithaté | legkisebb | | lf:gnagyobb' kﬁzmuyes’ltettseg
jele moédja | beépitettsége (%o) legkisebb | zoldfeliileti | ¢Piletmagassig mértéke
teriilete (m?) | fedettsége (m)
(%)
3 Lk-1 Z 60 200 20 7,5 Teljes
4 Lk-2 K 40 400 40 8,5 Teljes
5 Lk-3 (0] 40 600 50 8,5 Teljes
6 Lk-4 Sz 30 1000 50 7,5 Teljes
7 Lk-5 K K 2000 K K Teljes
8 Lk-6 Sz 30 6000 50 9,5 Teljes
9 Lk-7 Sz 30 9000 50 12,5 Teljes
10 | Lk-8 (0] 40 400 40 8,5 Teljes
11 Lk-9 (0] 30 600 50 8,5 Teljes
128 | Lk-10 | épitési 60 800 20 9,5 Teljes
hely
szerint
3. Kertvérosias lakoteriilet (Lke)
A B C | o | E F G
Epitési Az épitési telek Megengedett Elodirt
2 | Ovezetl | heepitési legnagyobb Kialakithato | legkisebb | legnagyobb kozmiivesitettség
jele moédja | beépitettsége (%o) legkisebb | zoldfeliileti | Plletmagassig mérteke
teriilete (m?) | fedettsége (m)
(%)
Lke-1 (0] 30 500 50 6,5 Teljes
Lke-2 (0] 30 700 50 6,5 Teljes
Lke-3 o 30 700 50 6,5 Részleges
4. Falusias lakoteriilet (Lf)
A B C p | E F G
1 Az épitési telek

8 Az 1. mellékletben foglalt tablazat 12. sora a Heves Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
32/2025. (XII. 12.) 6nkormanyzati rendelete 3. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.
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2 | Epitési | beépitési legnagyobb kialakithato | legkisebb Megengedett Eloirt
ovezeti [ médja beépitettsége (%) legkisebb zoldfeliileti legnagyobb kozmiivesitettség
jele teriilete (m?) | fedettsége | épiiletmagassag mértéke
(“%) (m)
Lf-1 (0] 30 900 40 5,5 Teljes
Lf-2 (0] 30 1500 40 5,5 Teljes
L3 (0] 30 1500 40 5,5 Részleges
5. Intézményi vegyes teriilet (Vi)
A B C D E F G
Epitési Az épitési telek Megengedett Eléirt
2 | Ovezeti | ospitési legnagyobb kialakithaté | legkisebb | legnagyobb | kézmiivesitettség
jele médja | beépitettsége (%) legkisebb | zoldfeliileti | ¢Piletmagassig mértéke
teriilete (m?) | fedettsége (m)
(%)
Vi-1 Sz 30 3000 50 9,0 Teljes
Vi-2 Sz 25 10000 40 12,0 Teljes
6. Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt)
A B C | o | E F G
Epitési Az épitési telek Megengedett Eloirt
2 6\fezeti beépitési legnagyobb kialakithaté | legkisebb 3 l"egnagyobb’ kiizml'i,ves,itettség
jele médja | beépitettsége (%o) legkisebb | zoldfeliileti | ¢Plletmagassig mérteke
teriilete (m?) | fedettsége (m)
(%)
3 Vt-1 K K K K K Teljes
4 Vt-2 K K K K K+1,5 Teljes
5 Vt-3 K 80 400 10 8,5 Teljes
6 Vt-4 K 60 400 20 8,5 Teljes
7 Vt-5 K 50 600 40 8,5 Teljes
8 Vt-6 4 80 700 10 9,5 Teljes
9 Vt-7 (0] 40 400 40 8,5 Teljes
10 | Vt-8 Sz 50 1000 40 8,5 Teljes
1 Vt-9 Sz 30 1000 50 6,5 Teljes
12 | Vt-10 Sz 25 8000 40 8,5 Teljes
13 | Vt-11 Sz 60 8000 20 8,5 Teljes
14 | Vt-12 Sz 25 8000 40 12,5 Teljes
15 | Vt-13 Sz 30 5000 30 6,5 Teljes
16 | Vt-14 Sz 25 3000 40 9,0 Teljes
17 | Vt-15 Sz 60 2000 20 8,5 Teljes
18 | Vt-16 Sz 60 1000 10 8,5 Teljes
19 | Vt-17 K 50 800 30 8,5 Teljes
7. Kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi teriilet (Gksz)
A B C | o | E F G
1 | Epitési Az épitési telek Megengedett Eloirt
2 | Ovezeti | ospitesi legnagyobb kialakithaté | legkisebb | legnagyobb | kézmiivesitettség
jele moédja | beépitettsége (%o) legkisebb | zoldfeliileti | ¢Piletmagassig mértéke
teriilete (m?) | fedettsége (m)
(%)
Gksz-1 Sz 50 2000 30 9,0 Teljes
Gksz-2 Sz 50 5000 30 9,0 Teljes
Gksz-3 K K K K K Részleges
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6 | Gksz-4 K 50 2000 30 9,0 Teljes
8. Ipari gazdasagi (egy¢éb ipari) teriilet (Gip)
A B C p | E F G
Epitési Az épitési telek Megengedett Eléirt
2 | Ovezetl | heepitési legnagyobb kialakithato | legkisebb | legmagyobb | kézmiivesitettség
jele médja | beépitettsége (%) legkisebb | zoldfeliileti | ¢Piletmagassig mértéke
teriilete (m?) | fedettsége (m)
(%)
Gip-1 Sz 50 3000 25 12,0 Teljes
Gip-2 Sz 50 5000 25 15,0 Teljes
5° | Gip-3 Sz 50 5000 25 17,5 Teljes
8a. Altalanos gazdaségi teriilet (Ga)
A B C | o | E F G
Epitési Az épitési telek Megengedett Eloirt
2 | Ovezetl | hegpitési legnagyobb kialakithato | legkisebb | legnagyobb kozmiivesitettség
jele moédja | beépitettsége (%o) legkisebb | zoldfeliileti | Plletmagassig mértéke
teriilete (m?) | fedettsége (m)
(%)
3 Ga-1 K 40 2000 25 7,5 Belteriileten teljes /
kiilteriileten hianyos
9. Udiildhazas tidiiléteriilet (Uii)
A B C | o | E F G
Epitési Az épitési telek Megengedett Elodirt
2 | Ovezetl | hegpitési legnagyobb kialakithato | legkisebb | legnagyobb kozmiivesitettség
jele médja | beépitettsége (%) legkisebb | zoldfeliileti | ¢Plletmagassig mérteke
teriilete (m?) | fedettsége (m)
(%)
3 Uii-1 Sz 30 1000 40 12,0 Teljes
10. Hétvégihazas iidiiloteriilet (Uh)
A B C | o | E F G
Epitési Az épitési telek Megengedett Elodirt
2 | Ovezetl | peepitési legnagyobb Kialakithato | legkisebb | legnagyobb kozmiivesitettség
jele moédja | beépitettsége (%o) legkisebb | zoldfeliileti | Plletmagassig mérteke
teriilete (m?) | fedettsége (m)
(%)
3 Uh-1 Sz 20 700 60 6,0 Teljes
11. Kiilonleges strand teriilet (K-st)
A B C | o | E F G
Epitési Az épitési telek Megengedett Elodirt
2 | Ovezetl | hecpitési legnagyobb kialakithato | legkisebb |  legmagyobb | kozmiivesitettség
jele moédja | beépitettsége (%o) legkisebb | zoldfeliileti | ¢Piletmagassig mértéke
teriilete (m?) | fedettsége (m)
(%)
3 K-st-1 K 30 1000 50 9,0 Teljes
12. Kiilonleges sportolasi célu teriilet (K-sp)
| A B C | o | E | F G

9 Az 1. mellékletben foglalt tablazat 5. sora a Heves Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 5/2024.
(V. 13.) 6nkormanyzati rendelete 3. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.
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Epitési Az épitési telek Megengedett Eloirt
O\fezetl beépitési legnagyobb kialakithato | legkisebb i lfagnagyobb' kozmu,ves’ltettseg
Jele médja beépitettsége (%) legkisebb zoldfeliileti | ¢Piiletmagassig mértéke
teriilete (m?) | fedettsége (m)
(%)
K-sp-1 Sz 10 20000 70 9,0 Teljes
K-sp-2 Sz 40 10000 40 12,5 Teljes
13. Kiilonleges autébusz-palyaudvar teriilet (K-ap)
A B C D E F G
Epitési Az épitési telek Megengedett Eléirt
ovezetl | hospitési|  legnagyobb kialakithatd | legkisebb | legnagyobb | kbzmivesitettsc
jele modja | beépitettsége (%) legkisebb | zoldfeliileti | ¢Piletmagassig mértéke
teriilete (m?) | fedettsége (m)
(%)
K-ap-1 Sz 30 6000 40 7,5 Teljes
14. Kiilonleges szennyviztisztito telep teriilet (K-sz)
A B C | o | E F G
Epitési Az épitési telek Megengedett Eloirt
O‘fezetl beépitési legnagyobb kialakithaté | legkisebb | | l"egnagyobb’ kozmu,veslltettseg
jele moédja | beépitettsége (%) legkisebb | zoldfeliileti | ¢Piletmagassig mértéke
teriilete (m?) | fedettsége (m)
(%)
K-sz-1 Sz 40 2000 40 6,0 Teljes
15. Kiilonleges honvédelmi teriilet (K-h)
A B C | o | E F G
Epitési Az épitési telek Megengedett Eloirt
Ovezetl | oepitési legnagyobb kialakithato | legkisebb | legnagyobb kozmiivesitettség
jele | 16dja | beépitettsége (%) | legkisebb | zoldfeliileti | €Pilletmagassig mértéke
teriilete (m?) | fedettsége (m)
(%)
K-h-1 K K K K K Koézmiivesitetlen
16. Kiilonleges energiahasznositasi teriilet (K-e)
A B C | o | E F G
Epitési Az épitési telek Megengedett Elodirt
dvezeti | pospitési legnagyobb Kialakithato | legkisebb | legnagyobb kozmiivesitettség
jele moédja | beépitettsége (%o) legkisebb | zoldfeliileti | Plletmagassig mérteke
teriilete (m?) | fedettsége (m)
(%)
K-e-1 Sz 40 +0000 40 9,5 Teljes
4000
17. Kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet (K-mii)
A B C | o | E F G
Epitési Az épitési telek Megengedett Eloirt
ovezetl | oepitési legnagyobb kialakithato | legkisebb | legnagyobb kozmiivesitettség
jele moédja | beépitettsége (%o) legkisebb | zoldfeliileti | ¢Piletmagassig mértéke
teriilete (m?) | fedettsége (m)
(%)
K-mii-1 Sz 40 5000 40 6,0 Részleges
K-mii-2 o 30 1500 40 6,0 Részleges

18. Roviditések
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A B
Roviditések Jelentése
Sz Szabadon allo
(0] Oldalhataron
allo
Z Zartsoru
K Kialakult

KészeghyArt Bt. — 2026 — 129




HEVES VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2026/2-3. JELU MODOSITASA — VELEMENYEZESI
DOKUMENTACIO

2. melléklet"’

(A melléklet szovegét a(z) SZ-1 jelii szabalyozéasi terv. M 14000.pdf elnevezésii f3jl
tartalmazza)

° A 2. melléklet a Heves Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 5/2024. (V. 13.) énkormanyzati
rendelete 3. § (2) bekezdésével megallapitott széveg. A 2. melléklet a Heves Varos Onkormanyzata

Képvisel6-testuletének 32/2025. (XII. 12.) 6nkormanyzati rendelete 3. § (2) bekezdésével megallapitott
szoveg.
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TERVLAPOK
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